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1. Der Gemeinderat der Gemeinde Neuching hat in der Sitzung vom 04.06.2024 die
L } Aufstellung des Bebauungsplanes "Bauunternehmen und Baustoffrecyclinganlage" nach
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. o w ' ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan .\
n 5 5 n A.6 Griinordnung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung B.4.2  Als Dacheindeckung sind grelle, reflektierende und glanzende Materialien unzulassig. C.8 StraBenbegleitgriin Bestand C.24.4  Zur Minimi der Kollisi fahr sind nicht unterteilte Glasflachen b iegelnd \
nder biet Baust ffr linaganla 24. ur Minimierung der Kollisionsgefahr sind nicht unterteilte Glasflichen bzw. spiegelnde
So e ge e Sto ecyc g ge | Fassadenelemente ab einer GréBe von 4 m?, transparente Windschutzelemente, \\
A b1 Q ” private Griinfliche Bestand, zu erhalten B.4.3  Dachaufbauten: ' ' . o co TRaRam bestehende Ausgleichsfliche gem. Genehmigung nach BImSchG frglstehende Glgswande, transparente Durcggange, Ubere.ckverglasun.ger) und Scheiben \
Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel etc. sind unzulassig. [— . : : 4 . mit stark reflektierender Beschichtung (> 30% AuBenreflexionsgrad) mit wirksamen G002 \
fur die Errichtung und den Betrieb einer Bauschuttaufbereitungsanlage - . .
G inde N hi Landkreis Erdi vom 17.05.2017 (AZ 42-2/1712/1722/13/16) und gem. Baugenehmigun MaBnahmen gegen Vogelschlag gemal dem aktuellen wissenschaftlichen Stand \
emeinde Neucning, Landkrels erding T . inflich | B.4.4  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als ot . . . - gem. 9 gung (z.B. http://www.vogel-schutzwarten.de/glasanflug.htm) zu versehen. Fir nicht unterteilte
A.6.2 e private Grunflache Neuplanung o= , » - : i . vom 30.04.2020 fur die Errichtung eines Baugeréatelagers mit e L ) 58 ) . ; \
2. gleichmaBige rechteckige Flachen zuldssig. Abstand zur Dachhaut ist nur bis zu einem . : : ~ Glasflachen mit einer FlachengréBe ab 4 m? sind als Mindestanforderung gegen \
" . . " J= Schittgutlager im Rahmen einer Gewerbeerweiterung (AZ B-2019-1806D) .. L . ) o
Der Bebauungsplan "Sondergebiet Baustoffrecyclinganlage Abstand von 0,30 m zul3ssig. Vogelschlag Glaser mit einem AuB3enreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden, \
umfasst die Flursticksnummern 126/4 T, 125/2 T, 127,127/2,128,130/2T,131 T A3 ‘ Baum Bestand. zu erhalten soweit keine wirksameren MaBBnahmen gegen Vogelschlag durchgefihrt werden. Waldiiache \ \
der Gemarkung Niederneuching. 6. ’ B.4.5 Vordéacher sind in den festgesetzten Flachen fiir Vordacher zuldssig, nach Planzeichen C.10 @ Geholzbestand auBerhalb des Geltungsbereichs, zu erhalten \
A.7.4, wie auch in den zeichnerischen Festsetzungen. C.24.5 ZUIl’VerP:neidung der Beeintréchtigung Vzln Insektehn und Fledlerméusen fsmd | = \o
. : . . : . B _ Beleuchtungen sparsam einzusetzen. In der Genehmigungsplanung ist festzulegen, wie \
Die Gemeinde Neuching, Landkreis Erdlng,'erlasst gemaB §§ 2,9 und 10, A.6.4 Feldgeholz/Strauchhecke Bestand, zu erhalten C.1 bestehender Baum auBerhalb des Geltungsbereichs, zu erhalten eine Beleuchtung des Gelandes erfolgen darf. Lichtkegel sind mit mdglichst weni VSN
9 g g g g g
Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der - . - : e \
i B X i B.5 Griinordnuna und Artenschutz Streulicht direkt auf den Boden zu richten, die Beleuchtung ist méglichst durch s \ \
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als Satzung. . 9 c 1o LT T Lﬁ Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bewegungsmelder oder eine Zeitsteuerung zu regulieren. Es sind insektenfreundliche AVEEEN Y R S W \
: T T Natur und Landschaft - Ausgleichsflache auBerhalb des Geltungsbereichs i i ; i ' _ ' I S \ ,
A.6.5 Baum, neu zu pflanzen B.5.1  Geringe Standortabweichungen bis 5 m der neu zu pflanzenden Badume von den im S S Leuchtmfctel mit v armen Lichtspektren (Natnumdampﬂampen) oder LED-Lampen mit oot 2
. Bebauunasplan darqestellten Standorten sind zulissia. Die Anzahl ist beizubehalten warm-weiB3en Licht zu wahlen (normale LEDs sollten eine Farbtemperatur < 2.700 Kelvin > % et
Planfertiger: Plandatum: 14.01.2025 ebautingspian dargestefiten standorten s Wassig. e Anzant Ist beizdbehatten. C.13 Umgrenzung ABSP-Flache aufweisen, Amber LEDs < 2.200 Kelvin). Weitere Infos kénnen z.B. dem Leitfaden zur i = P o0y e
. S . . . . s . . Eindammung der Lichtverschmutzung (5tMUV, 2020) entnommen werden. A\ B Ak AN
FINAL Floros & Lindner 13.01.2026 A.6.6 - Straucher, neu zu pflanzen B.5.2  Die nicht fur eine Bepflanzung vorgesehenen Bereiche der privaten Griinflachen sind mit o . b \ :
. : . 01. einer artenreichen autochthonen Saatgutmischung als Wiese (frischer bis feuchter C.14 Umgrenzung Biotopflache mit Biotop-Nr. und Bezeichnung z 2% 2 ngursre
Architektinnen und Stadtplanerin Part mbB Standort) anzuséden und extensiv zu pflegen (2-malige Mahd Mitte Juni und Ende C.2 N h htliche Einariff | I Pt e \\ \
AG7 Elach Schut Pf d Entwickl Nat September, Abtransport des Mahdgutes, kein Einsatz von Diinge- und chemischen ' ] ' -25 aturschutzrechtliche Eingrifisregelung Coi—=4 3 R \
Kristiane Floros, Architektin Stadtplanerin e D ag Leniurr;] fi Z\Z’ Zlfr. heﬁ“e En $ 2ur hn|\k/>w; ung von atur Pflanzenschutzmitteln). In den privaten Griinflichen sind jegliche bauliche Anlagen C.15 Umgrenzung Landschaftliches Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan Nr. 14 Iy & § . Voo \
‘(13“ . an ;C al h usgleichstiache innerhalb des unzulissig. C.25.1 AuBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes werden N g : \\
eltungsoereicns . . . .. . o[- » T 477.22 !
Neureutherstr. 26 o _ . . . ) C.16 Umgrenzung geschitzte Bodenarten gem. Moorbodenkarte gem. § 9 Abs. Ta BauGrfB“folgende Flac‘hen als Ausgleichsflachen fiir den Eingriff in Natur ! ) . |
80799 Minch . . B.5.3  Fir die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Baumen und Straucher gemaf und Landschaft zur Verfligung gestellt: o 3 o o (N g W :
unchen A.7 Sonstige Planzeichen Artenliste (Hinweise C 24.3) zu verwenden. Die Pflanzung von Fichte, Lebensbaum oder -5.139 m? der FI.Nr. 1008/T Gemarkung MOOS_'“U'”Q ..D ® 7\'] 1900
anderen fremdlandsichen Nadelgehdlzen ist unzuladssig. C17 Erlduterung der Nutzungsschablonen -5.075 m2 der FI.Nr. 784/T, Gemarkung Moosinning. {5 B N\
. . . A.7.1 Flachen fur Haufwerk z.B. Straucher Zwischen Vorhabentrager und der Gemeinde ist eine privatrechtliche Vereinbarung zu T o | é'
Grinordnung, Artenschutz und Eingriffsregelung: B.5.4  Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Baufertigstellung . . _ A ‘ A treffen, um die Herstellung und Sicherung der Ausgleichsflachen auf Moosinninger oS 1
. . . . Bereich @ abw. Bereichsangabe z. B. Bereich (1) Bauweise z.B. abweichende Bauweise| Gemeindearund ewihrleisten. Die A leichsflachen sind dinalich ichern und |
durchzufiihren. Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen meindegrund zu gewahrleisten. Die Ausgleichsflachen si inglich zu sichern u
Bauer Landschaftsarchitekten GmbH A7.2 Geldandemulde, ca. 40-50 cm tief, Bdschungsneigung >/= 1:3 und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemaf den WH 12.00 | maximal zuléssige Wandhohe, maximal zulassige Zahl der spatestens in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen ||
PirOstermayr-Str. 3 7. , ca. . : Angaben des Bebauungsplans spétestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ,00m 2.B.12.00 m Vollgeschosse, z. B. 1 Vollgeschoss Pswer;ustellen. Dij Gesstaltung dber AmsgleLchs(fjlécP’\w/‘er;dist mit dzr UNOEIi afk|>nzu§tirr?men. . . 129 olo ,
.. ersetzen. o 1ro zuléssige Dachneigung, Angabe der Hohe des patestens mit dem Satzungsbeschluss hat die Meldung an das Okoflachenkataster des 12413
85457 Wérth DN 10°-15° |FFB 476. 30 z.B.10-15 Grad FertigfuBbodens iber Normalnull LfU zu erfo|gen. | ,
A.7.3 @ 475.300 Hohe Gelénde uber Normalnull z. B. 475.300 B.5.5  Zur Verhinderung der Beeintrachtigung von Vogelbruten muss die Beseitigung der GR 7500 GF 7500 max'r_ﬁal Zu_laSS'ge.GrL_mdﬂaChe fir den maximal Z_L_Jlass'ge GeSFhO,SSﬂaChe far
Vegetationsdecke zwischen 1.10. und 28./29.2. (auBerhalb der Vogelbrutzeit) erfolgen. Boukdrper je Bereich inkl, Vordach _|den Baukdrper je Bereich inkl. Vordach C.25.2 Zur &kologischen Aufwertung von FIL.Nr. 1008/T ist entlang der bestehenden Hecke die ||
Neupflanzung einer ca. 10 m breiten Feldhecke aus heimischen, standortgerechten | |
A7.4 Bereich fiir auskragendes Vordach B.5.6 Zuden Gehdlzrandern und Sdumen nordwestlich und nordéstlich des Geltungsbereiches Geltungsbereich Bereichsangabe z. B. Geltungsbereich Baumen .und Strauchern (mindestens 3-re|h|g, Pﬂanz“ung im Raster 1,75x1,75 m) sowie die |
ist ein Mindestabstand von 8 m einzuhalten. : ' _ _ ‘ Ansaat einer artenreichen autochthonen Mischung fiir Blumenwiese vorgesehen. Die 1| a6
SO GRZ 0.76 Art der baulichen Nutzung, z. B. SO Maximal zuladssige Grundflachenzahl im Pﬂege hat extensiv zu erfo|gen, d.h. der Einsatz von chemischen DUnge— u.
' ten Geltungsbereich, z. B. 0,76 - . secio D - : P, : M
A.7.5 vV vV vV Vv V¥ Larmschutzwand Brecher, Lange 31 m, Hohe 6 m B.5.7  Die ErschlieBung der zur Bebauung vorgesehenen Flachen darf ausschlieBlich lber die e Eﬂanzenbschutzmr'c.tﬁln |s|;c)mcl\k}|t iu(!!aSSIQ' Dls Apssatﬂache ist 2x jahrlich (Mitte Juni/Mitte 1242 I
durch die Vorhabenbereiche definierten Flachen erfolgen. Andere, wertvolle C.18 Die jeweils aktuell gultigen Satzungen fiir die Gemeinde Neuching sind innerhalb des eptember)zumahen. Das Mahdgut st abzutahren: ,
Offenlandflachen sind weder fir die ErschlieBung noch temporar als Lagerflachen 0.4. in ' |J bereich g 9 b gl d forn di 9 b | ) . . . .
B B . Ansoruch zu nehmen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes anzuwenden, sofern dieser Bebauungsplan C.25.3 Zur 6kologischen Aufwertung von FI.Nr. 784/T ist entlang der westlichen Grenze eine ca. | |
A.7.6 Loschwasserbehalter 96 m3, sichergestellt durch den P : keine abweichenden Festsetzungen trifft. 10-15 m breite Pflanzung aus heimischen, standortgerechten Strauchern (im 1,75x1,75 m
Vorhabentréger Raster) und Einzelbdumen (Hochstamm, StU 16-18, 2. Wuchsordnung, ca. alle 20 m) | '
. o C.19  Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass der herzustellen. Direkt entlang der Grenze ist ein ca. 3 m breiter Streifen als Pflegefahrt
B.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Eigent(jmer"verpﬂichtet ist, Altlasten eigenvgrantwortlich festzustelleq und ' freizuhalten. Der &stliche Teil des Grundstlicks ist umzubrechen und mit einer |l
_ o . Verdachtsflachen ggf. dem Landratsamt Erding zu melden und, soweit erforderlich, zu artenreichen autochthonen Mischung fir schattenvertraglichen Krautsaum anzuséen. Die 1248 1
B FESTSETZUNGEN DU RCH TEXT B.6.1 Innerhalb des Geltur?gsberemhes des E|ngmffsbe.ba.L.Jungsplanes wird gem. entsorgen. Pflege hat extensiv ohne chemische Diinge- u. Pflanzenschutzmittel zu erfolgen. Die
§9 dAbS' Ta iaUGBI emne 2|-93i le u:wf?ssznde Te'lﬂ‘{’f‘fChe der FlurgumrgerQZfoGmkg. Ansaatflache ist 1x bis 2x jahrlich (Mitte Juni/Mitte September) zu méhen. Das Mahdgut ist 1o I'
Niederneuching als Ausgleichstlache fir den Eingritf in Natur und Landschatft festgesetzt. C.20  Anfallendes unverschmutztes Niederschlagwasser von Dachflachen und sonstigen abzufahren.
B.1 Art der baulichen Nutzung Flachen, auf denen nicht mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist auf dem /
Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern und spétestens in der Vegetationsperiode Baugrundstiicken zuriickzuhalten und zu nutzen. Uberschiissiges Wasser ist auf dem C.25.4 Lageplan Ausgleichsflache FI.Nr. 784/T, M 1:2.500 140 ’ 16
B11 DasB bict wird 53 § 12 Abs.3 5.1 BauGB al tiges Sond biet fiir ei nach Fertigstellung der baulichen Anlagen herzustellen. Die Gestaltung der Baugrundstiick zu versickern. Nutzwasser ist zu reinigen und zu nutzen. I
o Bas a;ge Iel' wir lgemf 5.3 2.1 baulab als sonstiges -ondergebiet tur eine Ausgleichsflachen ist mit der UNB abzustimmen. Spatestens mit dem Satzungsbeschluss
Ziés:;:gr;?é]ciL\ngzrr;a(gigbieessgjieeseetégrderlichen Anlagen fir die Baustoffrecyclinganlage hat die Meldung an das Okoflachenkataster des LfU zu erfolgen. C.21 Denkmalpflege LAGEPLAN mit Darstellung Sichtdreieck M 1:1.500 @
g}erzzu.ge:orlen die Errlch;uAnngmertneue(;w Halle, Llfa?ce: ung Arbeﬂ;ﬂ/:gf)en, Eladt\er? flur B.6.2  Zur 6kologischen Aufwertung ist die nicht fiir eine Bepflanzung vorgesehene Flache umzu- Eve”tfie” zu Tage treten“de Bodendenkmaler untgrliegen der Meldepflicht an (.jas )
. IZ W:C” endggtlarutnc_l:]l.un utberel u:? her atngi '© e; enAalu ~un di Truchrga Erla 'en brechen und mit einer artenreichen autochthonen Saatgutmischung als Wiese (frischer bis Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehérde gemaf
EP ekr atle, ||e nsta IZI’L\,;\I’;Q (\j/o.nhztusa? chjc eHn ”ec dn.|scL en rllne;genc;l. |eA Iauc fe"c g.n, feuchter Standort) anzusaen. Im nordwestlichen Teil ist durch Bodenabtrag eine maximal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen das Art 9 BayDSchG in der Fassung
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICH EN Rroc ?ungsan agen gnB ||<n LIC ir n erbila Se.’ ble IagerpTa S, |e| ) nbagen. uraie 50 cm tiefe Retentions- und Sickermulde herzustellen, die ebenfalls anzusden ist. Die vom 23.06.2023.
Seﬁycflnl?pdrozessgl\ame ac de.n LrKG\(/:V s\r/, mo ;e d|e \E;\?. agen, rommel§|? rtSOWIed Boschungen der Mulde sind mahbar auszubilden. Die GréBe der Mulde wird im o
chaute jader und Bagger, die ~Yvaage furdas fviegen von angetiererten un nachfolgenden Genehmigungsverfahren festgelegt. C.22 Immissionsschutz Ausgleichsflache
A1 Geltunasbereich abgeholten Baustoffen, die Errichtung eines neuen Biirogebaudes zur Organisation und . . . , . FI.Nr. 784/T
. gsbereic A Id des Wi I ) vV n beit und B b Die Pflege hat extensiv zu erfolgen, d.h. der Einsatz von chemischen Diinge- und An das Pl biet landwirtschaftlich tze Flichen. Mit L d 5.075
nmeiaung des TWIegeprozesses, zur aligemeinen verwaitungsarbelt und zur beprobung Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Ansaatflachen sind 2x jahrlich Mitte Juni und Mitte N das Flangebiet grenzen lancwirtschattiich genutze Flachen. Vit tarm- un oA
Al  ee——— Grenze des riumlichen Geltungsbereichs von Baustofff]n |r(1jspe2|e||e; Laborrdumen SOthdlle Integration erneuerbarer Energien September zu mahen. Das Mahdgut ist abzufahren Seruchs%elashgungen becljdﬁr Bearbe;]tung und Nutzzlng (;llerlfrundstucke, u. U. auch an
o mit entsprechenden Speichersystemen zur nachhaltigen Energieversorgung. ) ' onn- und Feiertagen, ist daher zu rechnen. Diese sind zu dulden.
C.23 Land- und Forstwirtschaft
: B.7 Immissionsschutz
A.2 Gemeindegrenze B.2 MaB der baulichen Nutzun , .
9 C.23.1 Die ErschlieBung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Gemeinde Neuching
. hi 821 Nut . B.7.1  Die Betriebszeiten der Anlage, einschlieBlich der Be- und Entladearbeiten sowie des Nutzflachen missen gesichert bleiben. St-Martin-StraBe 9
A2.1 Grenze Gemeinde Neuching o dtzungszitem damit verbundenen Verkehrs, sind auf die Tageszeit von 6:00 bis 19:00 Uhr beschrankt. , B o . o 3 85467 Neuching
C.23.2 Bei Umsetzung des Vorhabens kénnen Beschadigungen nicht ganzlich ausgeschlossen
. : . . : : kei ich Absts h Wal lck auf
B2.1.1 GRZ076 Maximal zulassige Grundflachenzahl im gesamten Geltungsbereich, B.7.2  Brech- und Siebarbeiten sowie der Einsatz von Schaufellader und Bagger sind auf die ;i:ﬁigiaeSTSO(Te(l)?; 23?\:\2&68(321 uksjzigr(iirwzg?Bk;irE(e: Eirraen?erfslrje?wgugizfticjnadu
A.3 Verkehr z.B. 01761 ausgenommen offentlicher Verkehrswege Tageszeit von 7:00 bis 17:00 Uhr begrenzt und erfOIgen nach Bedarf. . ) .. ' . H
(Nach Planzeichen A.4.3) dergleichen besteht Schadgefahr fir Sach- und Personenschaden. Projekt
A.3.1 E Sffentliche Verkehrsflache ' o ) . . ) ) C.25.5 In der bestehenden Ausgleichsflache gem. Hinweis C.9 ist die dkologische Aufwertung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
B.2.1.2 GR 7500 Maximal zuldssige Grundflache in m? innerhalb der festgesetzten Baurdume B.8 Verkehrsflachen .. gemal den vorhandenen Genehmigungen zu erganzen: Im Norden ist eine Sickermulde / -—
: , . 3, - 2 C.24  Griinordnung und Artenschutz L . T
StraBenb lini inkl. der festgesetzten Flachen fiir Vordécher des Baukérpers z.B. 7500 m?. anzulegen und mit einer artenreichen autochthonen und an den Standort angepassten "Sondergebiet Baustoffrecyclinganlage” |
A3.2 rabenbegrenzingsinie (Nach Planzeichen A.4.4) B.8.1  Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, , , . Saatgutmischung anzusden. Die Pflanzung entlang der Ostseite ist um mindestens eine =
A33 Ei d Ausfah Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und C.24.1 Beiden Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des A:usfuhrungsgesetzes zum BGB vom Rgihe mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu ergénzen. Zielzustand ist hier
3. /N in- und Ausfahrt B2.1.3 GF 7500 Maxir'r.wal zu!éssige GeschoBflache in m2 bezogen auf die AuBenmalBe der ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t 20.09.1982 (Grenzabstand von Bdumen, Straduchern usw.), zuletzt geédndert durch Gesetz eine mesophile Hecke. Planinhalt - Entwurf.
BaBUI;OSFOPOGV 'Q(ﬂlenh\sl|ges_ctossznél(esr)‘tSpreChe”d § 20 BauNVO), (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14 090, "Flachen fir die Feuerwehr vom 22.07.2014 (GVBL, S. 286) zu beachten. —
z.b. m={INach Flanzeichen A.4. auf Grundstiicken" verwiesen.
A4 Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise, Firstrichtungen C.24.2 Mit der Eingabeplanung fir das geplante Vorhaben ist ein qualifizierter C.26 Verkehr Lageplan, Bebauungsplan M 1:1.000
B.22  Zahl der Vollgeschosse / Wand- und Firsthéhen FrelﬂaihengeitaItt'JAnngpIan emzurteﬁhen. Darl.r)Bst dll_e Bteptﬂanzungde'n sowie die Schema-Schnitte V1200
A41 SO Sondergebiet gemaf3 § 11 BauNVO B.9  Sonstige Festsetzungen gg;aargui;zglsa'r?senalcjhze&:a;srzges altung gemab den Festsetzungen dieses C.26.1 Sichtdreieck 3 /200 m
: __ _ _ Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder diirfen keine Lageplan, Sichtdreieck M 1:1.500
ALD ——r—m—mim———. Baugrenze B.2.2.1 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. maximal 2 Vollgeschosse Werbeanlagen sind nur an den Fassaden zulissia und diirfen den Dachfirst nicht =S === neuen Hochbauten errichtet werden. Zdune, Mauern, Millhauschen, Walle, o
B.9.1 L ; ’tg 9 C.24.3 Fuir die Bepflanzungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Arten zu Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und Haufen diirfen nicht angelegt Lageplan, Ausgleichsflichen M 1:2.500
. I ) . Uberschreiten. :
A43 GRZ0,76 maximal zuldssige Grundflache gemaB Festsetzung B.2.1.1,z. B. 0,76 B.2.2.2 Hochstzulassige Wandhohe der Hauptbaukorper z.B. 12,00 m (bezogen auf Oberkante verwenden, z.B. werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber die Fahrbahnebene erheben. . _
RohfuBboden im Erdgeschoss), gemessen am Schnittpunkt AuBenkante Wand mit Technische Einrichtungen, z.B. Trafostationen oder Ahnliches, sind auch auBerhalb der . Ebenso wenig diurfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Ubersichtsplan M 1:10.000
maximal zuldssige Grundflache je Bereich, fiir Baukdrper gemaB Ziffer Oberkante Dachhaut an der Traufseite, wie auch in den zeichnerischen Festsetzungen. B.9.2 lchtungen, z.B. ' Baume 1. Wuchsordnung: Baume 2. Wuchsordnung: Stellplatze errichtet und Gegenstinde gelagert oder abgestellt werden. Dies
A.4.4 GR 7500 g J p g Baugrenzen ZUIaSSIQ' PAl litat H, 3 B, 18-20 Pflanzqualitat H, 3xv, mB, 16-18 p g g g g
o B 2.1.2,z B. 7500 m2 anzqualtat B, Sxv, ms, 16- 9 R gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende hochstammige Baume
B.2.2.3 Die gesetzlichen Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Feld-Ahorn (Acer campestre) mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m im Bereich der Sichtflachen sind Datum
maximal zulassige Greschossflache je Bereich, fir Baukdrper gemaB Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Hainbuche (Carpinus betulus) mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen. —
A.4.5 GF 7500 Ziffer B 2.1 ‘31 2. B. 7500 m? Hange-Blrke (Betula per.1du|a) Voge|-Kir5che (Prunus avium) 14.01.2025
B.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise C HINWEISE é‘;hn‘r’]":ir;félihe <(A':|rr‘ai5in9u|;’2:‘(gjs)ior) Traubenkirsche (Prunus padus) C.262 DA Anbauverbot . | .
Ad6 maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse Stiel-Eiche (Quercus robur) EChtelg/lehlbeere (Soré)us aria) AuBerhalb des ErschlieBungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstrafien 13.01.2026
, NS " Vogelbeere . (Sorbus aucuparia) gilt gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom
) o B.3.1 Bauweise Winterlinde (Tilia cordata) Obstbdume lokaltypischer Sorten = :
A47 —> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung Entsprechend der Planzeichnung gilt: C.1 128 Flurstiicksnummer z. B. FI.Nr. 128 Gemarkung Niederneuching auBeren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot. Werbende oder sonstige
. . . . . ) ) - Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrVG innerhalb der Anbauverbotszone
A4g P ' - die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO in Form von Einzelhdusern Straucher: Pflanzqualitat vStr, 4-5 Tr, 100-150 unzuliissig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass Ubersichtsol @
4 o oriene bauweise -di i i ¥ 5 i C.2 bestehende Grundstiicksgrenzen . . : ' ersichisplan
g;eu;lrog/\;eZ;cITegiceiee?naeut\;er:;ee%(e)r:.5%2r§ E]A\bbesr.siﬁraetijtlzxo fur Gebaude innerhalb der 9 G'em?f??' Hasel N (Corylus avellana) Was(sjer-SchneebaII (Viburnum opulus) die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestért wird FINAL
A4.9  abw. abweichende Bauweise. Als Bauweise sind im Rahmen der Baugrenzen auch ' Cc3 bestehende Gebiud Berhalb des Gelt bereich Fingrifieliger WeiBidorn — (Crataegus monogyna) - Hunds-Rose - (Rosa canina) (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Anpflanzungen entlang der Straf3e sind im Floros & Lindner Part mbB
Gebiudels “ber 50 ls abweichende B ) l5ssi . I:I estehende Lepaude aubernha es Leltungsbereichs Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)  Gewdhnlicher Liguster  (Ligustrum vulgare) Einvernehmen mit dem staatlichen Bauamt sowie dem Landkreis 3 .
ebaudelangen uber ol m als abweichende bauweise zulassig. B.3.2  Aufschittungen bzw. Abgrabungen des natiirlichen Gelandes sind auf maximal Gewohnl. Heckenkirsche  (Lonicera xylosteum) Faulbaum (Rhamnus frangula) . : : Neureutherstr. 26 Riickgebaude
+/-30 cm begrenzt. C.4 ] geplante Gebaude im Bauraum Schlehe (Prununs spinosa) Salix cinerea (Asch-Weide) (Fachbereich 12 - Liegenschaftsverwaltung) vorab abzustimmen und =~ 80799 Minchen
A410 WH12.00m maximal zuldssige Wandhohe, z. B. 12.00 m Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Salix incana (Grau-Weide) \lé}?lrzunehmen.g§t|lch des IT(laQbere};:hs verlﬁuRfltAfleREge;OSér()aBej[FsAOSST. B.eldder info@finalarchitektur.com
8,00 - Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Salix purpurea (Purpur-Weide) anzung von Baumen an Kreisstralben nac ) un sin finalarchitektur.
A.4.11 DN 10°-15° zuldssige Dachneigung, z. B. 10 - 15 Grad . ] €5 2B~ 4~ MaBzahlin Meter28.8,00 m ) ) . bestimmte Mindestabstédnde zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten. wwiv-ninatarchiteitur.com
B.4 Décher, bauliche Gestaltung . . Pflanzung in Gruppen von 2-5 Stlick/Art im Raster von 1,75x1,75 m Zu beriicksichtigen sind neben den Sicherheitsraumen auch die Sichtfelder.
C.6 @ Bereich, z.B. Bereich 1 Bei Neupflanzungen ist darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf
A.5 Stellplatze B.4.1  Zulassig sind in: -\ Wendeméalichkeit. Durch g der durchgehenden Fahrbahn als auch die Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei
endemoglichkeit, Durchmesser min. 18 m TR :
L Bereich 1: Satteldach mit 10 - 15 Grad Neigung. C.7 |18 m) 9 Einmindungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehalten werden. Plannummer
A1 [ St ] Flachen fiir offene Stellplatze Bereich 2: Satteldach oder Pultdach mit 5 - 20 Grad Neigung h Kristiane Floros, Architektin

C.26.3 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur KreisstraBBe sind nicht

zulassig.
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