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I. Planungsgegenstand
1. Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Neuching verfolgt mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache zur
Erweiterung des bestehenden Recyclingbetriebs das Ziel, eine benétigte Flache fur die Lagerung
und Aufbereitung von Baustoffen zu schaffen. Da sich die zu erweiternde Flache im planerischen
AuBenbereich befindet, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Mit dem
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats vom 04.06.2024 wurde hierfiir die Grundlage geschaffen.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an zuséatzlich benétigter Flache
zur Erweiterung eines bestehenden Betriebs fur die Verarbeitung von recyclebaren Baustoffen.

Der Bebauungsplan ist vorhabenbezogen und umfasst neben neuen Lagerflachen fir die
verschiedenen Baustoffe, die als Haufwerke gelagert werden, den Bau einer Halle fir das Recycling
von abgebrochenen Baumaterialien.

Angesichts des Uberkonsums endlicher Rohstoffe und der groBen Mengen an mineralischem
Bauschutt gewinnt die Wiederverwertung dieser Bauabfélle zunehmend an Bedeutung.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Architekturblro FINAL Floros & Lindner
Part mbB aus Mlinchen beauftragt. Das Biiro Bauer Landschaftsarchitekten aus Wérth ist fiir
Grinordnung, Artenschutz und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zustandig.

Abb. 1: Genordete Ubersichtskarte der Bestandssituation mit markiertem Geltungsbereich ohne MaBstab (nachfolgend o. M.)
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2. Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumliche Lage/ Beschaffenheit

Das Plangebiet liegt nérdlich von Niederneuching im nord-éstlichen Miinchner Umland. Das
Planungsareal grenzt im Osten an die KreisstraBe KR ED 5. Parallel dazu verlauft &stlich
anschlieBend der Mittlere Isarkanal. Etwa 100 m westlich der Geltungsbereichsgrenze fliest die
Dorfen, ein Gewésser Il. Ordnung. Der Geltungsbereich erstreckt sich dabei lber eine Flache von
ca. 3,08 ha.

2.2 Derzeit bestehende Nutzung

Im &stlichen Teil des Uberplanten Areals befindet sich bereits ein Recyclingbetrieb (ca. 40% des
Geltungsbereiches), der Baustoffe lagert, sortiert und aufbereitet. Der westliche Teil (ca. 60% des
Geltungsbereiches) wird derzeit als Grinland intensiv landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst die Flursticke 126/4 T, 130/2 T (Stemmerweg), 125/2 T, 127, 127/2,
128, 131 T (KreisstraBe ED5) der Gemeinde Neuching.

Abb. 2: Luftbild mit markiertem Geltungsbereich o. M. (BayernAtlas; Zugriff November 2025)
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2.4 Gebiets-/Bestandssituation und Vorhaben

Die neu ausgewiesene Flache liegtim planerischen AuBenbereich und dient der Erweiterung des
bestehenden Gewerbestandorts der Firma HasnBau GmbH. Die direkte Umgebung des
Planungsareals ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt, sidlich des Stemmerweges grenzt ein
Pferdehof an. Etwa 150 m bzw. 350 m sldlich befinden sich zwei im giltigen Flachennutzungsplan
ausgewiesene Gewerbegebiete (siehe Punkt 3.3.). Die ndchstgelegene Wohnbaufldche befindet
sich ca. 250 m stdostlich.

Flachen, die durch Bebauungsplane bestimmt sind, befinden sich auch weiter stidlich. Dort sind

nach giltigem Flachennutzungsplan Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete ausgewiesen. Siehe
Punkt 3.3

Bebauungsplan
Niederneuching-
Nord

Gemeinde
Neuching
Bebauungsplan
"Gewerbegebiet
Niederneuching-
Nordost"

Bebauungsplan
der Gemeinde:
Neuching fur die
Ortschaft

Niederneuching

/ \% /

Abb. 3: Geltungsbereich mit Darstellung angrenzender Bebauungspléane o. M. (Quelle: BayernAtlas Plus, Zugriff 2025)

Fur die Gemeinde Neuching gibt es gliltige Satzungen, welche innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes anzuwenden sind.

Das Plangebiet ist gut in die regionale Infrastruktur eingebunden (siehe Punkt 2.6).

In nérdlicher Richtung grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans an die Gemeindegrenze
zur Gemeinde Moosinning.

Die zu bebauende Flache liegt teilweise auf Niedermoortorf und teilweise auf
Schmelzwasserschotter.

! Lt. Geologischer Karte (BayernAtlas: Zugriff November )
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Legende Fachdaten

Geologie
digitale Geologische Karte 1:25.000 (dGK25)
Verfligharkeit dGK25
Geologische Haupteinheit
Kinstlich verandertes Gelande

Niedermoortorf, holozén
LoRlehm, pleistozan
LoBlehm, sandig, pleistozan

Schmelzwasserschotter,
hochwiirmzeitlich (Niederterrasse)

Abb. 4: geologische Karte mit markiertem Geltungsbereich und Ausgleichsflache o. M. (BayernAtlas; Zugriff Nov. 2025)

2.5 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.5.1 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der aktuell giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - in der aktuell glltigen Fassung
- Bayerische Bauordnung (BayBO) - in der aktuell gtiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZV) - in der aktuell glltigen Fassung
2.5.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 04.06.2024 den Aufstellungsbeschluss eines Bebauungsplans fur
,Sondergebiet Baustoffrecyclinganlage” gefasst.

2.6 ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die ED5 KreisstraBe und den Stemmerweg erschlossen. Diese Anbindung
ermoglicht eine effiziente Erreichbarkeit sowohl fir den betrieblichen Lieferverkehr als auch zum
regionalen StraBennetz. Die Anlieferung und Verladung von Materialien erfolgt werktags zwischen
7:00 und 17:00 Uhr, wobei pro Tag maximal 20 LKW Uber 7,5 Tonnen sowie 10 kleinere Fahrzeuge
erwartet werden.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist aufgrund der spezifischen Nutzung des
Plangebiets und der bestehenden Infrastruktur bislang nicht erforderlich. Der Standort bietet mit
seiner Lage am Ubergang zu landwirtschaftlich und gewerblich geprégten Gebieten optimale
Voraussetzungen fur eine geordnete verkehrliche Integration ohne zusatzliche Belastung
angrenzender Wohngebiete.
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3. Planerische Ausgangssituation und weitere iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) hat zur Aufgabe:

o die Grundzige der rdumlichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,

. vorhandene Disparitaten im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu vermeiden,
. alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,

o Vorgaben zur réumlichen Entwicklung fur die Regionalplanung zu geben.

Gemail Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt Neuching im Verdichtungsraum des Miinchner
Umlands.
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Abb. 5: Strukturkarte LEP Bayern, (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie) (Stand 2022)

Folgende fir das Vorhaben relevanten Ziele und Grundsétze sind im Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP 2023) verankert:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gber6rtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung auch digital,
geschaffen oder erhalten werden.
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Das Vorhaben trédgt zur Sicherung und Weiterentwicklung wohnortnaher Arbeitsplétze bei und
verbessert die wirtschaftliche Grundlage eines bestehenden Unternehmens. Durch die Erweiterung
werden moderne Recyclingprozesse erméglicht, die wiederum der Versorgung mit
Sekundérrohstoffen in der Region dienen.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

Durch das Recycling von Baustoffen wird der Verbrauch natirlicher Rohstoffe reduziert und
Ressourcen gespart. Die neuen Techniken der Recyclingprozesse ermdglichen eine maximale
Effizienz und begrenzen die benétigte Fldche auf ein Minimum. Der Einsatz geschlossener
Wasserkreisldufe und PV-Anlagen innerhalb des Baugebiets unterstltzt die Effizienz und minimiert
den Einsatz neuer Ressourcen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
- [...]

- Die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien (PV auf der Hallenfldche) sowie das Regenwassermanagement
zur Staubbindung und Kreislaufnutzung entsprechen den Anforderungen an klimaschutzorientierte
Planung. Durch das Konzept des Baustoffrecyclings werden Sekundérstoffe hergestellt und in den
Kreislauf der Region integriert.

2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.7 Entwicklung und Ordnung der Verdichtungsrdume

(G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass
- Sieihre Aufgaben fur die Entwicklung des gesamten Landes erfillen,

- Sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich
ausgewogene sowie sozial und dkologisch vertrégliche Siedlungs- und Infrastruktur gewéhrleisten,

- Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird,

- Auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewéltigung des hohen Verkehrsaufkommens
hingewirkt wird,

- Sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fir alle Bevdlkerungsgruppen sowie die
damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- Sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfigen und
- Ausreichend Gebiete fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

Das Projekt stérkt die Gewerbestruktur im Verdichtungsraum, ergénzt das bestehende
Betriebskonzept und nutzt die vorhandene ErschlieBung. Es entstehen keine neuen Wohn- oder
Verkehrsflachen.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecyclinganlage”
Gemeinde Neuching

Begriindung in der Fassung vom 13.01.2026 10 von 29

3 Siedlungsstruktur
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Die geplante Erweiterung der Baustoffrecyclinganlage Hasnbau GmbH folgt den Prinzipien einer
nachhaltigen und bedarfsorientierten Flachennutzung. Durch gezielte Nutzung bestehender
Verkehrswege sowie der Erweiterung der bestehenden Betriebsfliche muss kein neues Gebiet
entwickelt werden. Auf Grund der bisherigen landwirtschaftlichen Fldchennutzung muss keine
Gehédlzrodung vorgenommen werden. Mit den direkt an den Eingriffsbereich angrenzenden, bisher
ebenfalls als Intensivgrinland genutzten Ausgleichsfldchen wird durch entsprechende
AufwertungsmalBBnahmen die 6kologische Wertigkeit in diesen Bereichen deutlich erhht. Der
Flachenverbrauch des zu erweiternden Betriebsteil beschrénkt sich auf die Flachen notwendiger
technischer Anlagen, die effiziente Recyclingprozesse erméglichen sowie auf Lager- und
Rangierflachen die einen reibungslosen Betriebsablauf garantieren.

3.2 Innenentwicklung vor AuBBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur
Verfugung stehen.

Da die Erweiterung der Baustoffrecyclinganlage innerhalb eines bereits bestehenden
Gewerbestandorts erfolgt liegt die neue Fléche zwar im planerischen AuBenbereich, nutzt aber
dennoch Potenziale, die der Innenentwicklung entsprechen. Die Planung entspricht damit den
Zielen einer kompakten Flachennutzung ohne Inanspruchnahme komplett neuer Gebiete.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig wenn [...]

- Von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben
werden sollen, schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen oder
Lérm einschlieBlich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden [...].

Die Halle flgt sich in die vorhandene Struktur gewerblich genutzter Gebdude ein. Durch die
unmittelbare Nédhe zu anderen bebauten Fldchen wird eine ungegliederte Zersiedelung vermieden.

Das Vorhaben orientiert sich an einer vorhandenen gewerblichen Nutzung. Auch wenn die Flache
nicht explizit als Siedlungseinheit im FNP dargestellt ist, liegt ein Ausnahmefall gemaB LEP 3.3 (Z) 4.
Tiret vor: ,Ausnahmen sind zulédssig, wenn von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden
Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen,
insbesondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen
dienende Gebiete ausgehen wiirden.” Aus diesem Grund wird die neue Fléche als definierte
Sonderbaufldche ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird umgewidmet in ,Sondergebiet
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Baustoffrecyclinganlage”. Der Geltungsbereich umfasst nur die von der 4. Ausnahme betroffenen
Anlagen und die dazu gehérenden notwendigen Flachen.

5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die
leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

(G) Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

(G) Die rdumliche Verteilung der Entsorgungs- und Kreislaufwirtschaftsstandorte soll eine moglichst
gesundheits- und umweltvertrégliche, entstehungsortnahe sowie bei Bedarf regional oder
interkommunal abgestimmte Beseitigung oder Verwertung der Abfélle ermdglichen.

Die Erweiterung der Baustoffrecyclinganlage der Hasnbau GmbH stérkt die regionale
Kreislautwirtschaft und unterstitzt damit kleine und mittelsténdische Unternehmen, die auf
zuverldssige Recyclingkapazitdten angewiesen sind. Flir das Recycling der Baustoffe werden neueste
Technologien verwendet, so dass eine umweltvertrdgliche Aufbereitung erfolgt. Zudem wird der
Betrieb durch groBziigige Eingriinungen in die umgebende Landschaft eingebunden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere flr die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Die geplante Umnutzung betrifft intensiv genutztes Griinland, das sich in unmittelbarer Néhe zum
bestehenden Betrieb befindet. Durch die direkte Anbindung an das Betriebsgeldnde wird eine
komplett neue FlachenerschlieBung vermieden, wodurch der Grundsatz der flachensparenden
Entwicklung gewahrt bleibt. Der Eingriff wurde auf das notwendige Mal3 beschrénkt und durch
hochwertige, ortsnahe AusgleichsmaBnahmen kompensiert, die im Umweltbericht umfassend
dargestellt sind.

Obwohl der Verlust landwirtschaftlicher Flache grundsétzlich den raumordnerischen Grundsétzen
LEP 5.4.1 (G) sowie RP 14 B IV G 1.8 entgegensteht, ist dieser Eingriff aus landesplanerischer Sicht
im konkreten Fall hinnehmbar. Die Erweiterung dient der Standortsicherung eines anséssigen
Betriebs, dessen Beitrag zur Kreislaufwirtschaft und Ressourcenschonung im &ffentlichen Interesse
liegt.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Durch die Verwendung moderner technischer Anlagen, geschlossener Aufbereitungs- bzw.
geschltzter Lagerbereiche stellt das Projekt sicher, dass Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mal3 begrenzt werden. MalBnahmen zur Staubminderung und zur Wiederverwendung
bzw. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswassertragen ebenfalls zur Bewahrung der
natirlichen Lebensgrundlagen bei.
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3.2 Regionalplan Region Miinchen

Im Regionalplan der Region Miinchen (Stand 2019) befindet sich Neuching im allgemein landlichen
Raum.

Abb. 6: Karte Raumstruktur Regionalplan Bayern (Stand 2019) (Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen)

Al Herausforderungen der regionalen Entwicklungen
3 Wettbewerbsfihigkeit
G 3.1 Wettbewerbsstarkende harte und weiche Standortvorteile sollen ausgebaut werden.

Im Rahmen des Vorhabens wurden durch den Umweltbericht die Auswirkungen auf Boden, Wasser,
Luft, Klima sowie auf Tiere und Pflanzen geprtift. Die Eingriffe sind durch Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen fachlich abgesichert. Die natirlichen Lebensgrundlagen
werden durch technische MaBBnahmen (z. B. Staubbindung, PV-Anlage, Wasserwiederverwendung)
geschlitzt und langfristig entlastet.

G 3.2 Die Attraktivitdt und Leistungsféhigkeit der Region soll gesichert und weiterentwickelt
werden.

Bereits in der friihen Planungsphase wurden umweltrelevante Aspekte umfassend einbezogen
(Umweltbericht, artenschutzrechtliche Priifung, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung). Die Umsetzung
erfolgt unter Beachtung technischer Standards und mit nachgewiesener Umweltvorsorge, etwa
durch Regenwasserriickhaltung und emissionsmindernde Betriebsflihrung.

4 Klimawandel und Lebensgrundlagen
G 4.1 Die Region soll integriert und ressourcensparend weiterentwickelt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine iberregional bedeutsamen Biotope. Lokale Lebensrdume (z. B.
Feuchtflachen, wertvolle B6den) werden ausgeglichen bzw. durch MaBnahmen wie extensive
Nutzung, heimische Gehédlze und Geldndemulden aufgewertet.
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Bl Natiirliche Lebensgrundlagen
1 Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung
G 1.1.1 Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdumen der Region

- fur die Lebensqualitdt der Menschen
- zur Bewahrung des kulturellen Erbes und
- zum Schutz der Naturgiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, dkonomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der
Entwicklung der Region Minchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und larmarmer Erholungsgebiete
- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhange zu beriicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirliche biologische Vielfalt nachhaltig gesichert
werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrdumen soll méglichst verhindert werden.

Die Erweiterung der Baustoffrecyclinganlage der Hasnbau GmbH erfolgt im Anschluss an das
bestehende Betriebsgeldnde und vermeidet somit die Zersiedelung oder Fragmentierung von
Landschaftsrdumen. Durch die kompakte Nutzung vorhandener Fldchen werden Boden, Wasser und
Luft geschont. Visuell prégnante Landschaftsstrukturen, wie z.B. der Dorfenlauf mit Ufergehélzen
oder die nérdlich angrenzende Waldfldche werden nicht in die Planung einbezogen.

Die geplanten MaBBnahmen zur Staubbindung umfassen die gezielte Bewdsserung des Materials
wéhrend des Brech- und Siebvorgangs, um Staubemissionen effektiv zu minimieren. Zusétzlich wird
die Nutzung eines geschlossenen Wasserkreislaufs eingefiihrt, bei dem gesammeltes Regenwasser
in Tauchbecken aufbereitet, gefiltert und wiederverwendet wird. Diese MaBBnahmen minimieren die
Emissionen und den Wasserverbrauch des Betriebs und tragen dazu bei, die Umweltbelastung zu
reduzieren. Das Projekt berticksichtigt 6kologische, 6konomische und soziale Erfordernisse und fligt
sich in die bestehenden Gegebenheiten ein.

1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

G 1.2.1 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.

Die neuen Betriebsflachen werden insbesondere nach Norden und Westen, also in Richtung der
naturschutzfachlich héherwertigen Lebensrdume gut eingegrint, d.h. es erfolgen Neupflanzungen
und eine Extensivierung von bisher intensiv genutztem Griinland. Somit bleibt die Leistungsfdhigkeit
des Naturhaushaltes im Zusammenhang gewahrt.

Es sind keine Eingriffe in das Relief geplant. Des Weiteren erfolgt eine Eingriinung der Halle an den
3 zur Landschaft hin offenen Seiten. Die Eigenart des Landschaftsbildes bleibt somit grundsétzlich
gewabhrt.
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Die vorhandenen Wege werden nicht verdndert, so dass die Umgebung fiir die Naherholung
weiterhin genutzt werden kann. Zusammen mit den EingrinungsmalBBnahmen wird dafir gesorgt,
dass die Erholungseignung erhalten bleibt.

G 1.2.2.07.1 Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger
Speichersee und Flughafen Minchen (07.1) ist auf folgende Sicherungs- und PflegemaB3nahmen
hinzuwirken

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten

- Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Niedermoore

- Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

- Erhaltung der Gehdlzstrukturen und Waldreste

- Wiederbelebung ausgerdumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Gehdlze und Hecken.

Der Eingriff wird durch gezielte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen méglichst gering
gehalten. Eine zusétzliche Aufwertung erfolgt durch Ausgleichsfldchen mit hohem &kologischem
Potenzial. Okologisch wertvolle Feuchtgebiete befinden sich eher nérdlich der Eingriffsbereiche.
Der aufgrund des Vorhabens auszubauende Niedermoorboden soll jedoch auf direkt benachbarten
Fldchen dinn wieder aufgebracht werden, so dass er grundsétzlich erhalten bleibt. Die Lage im
Vorbehaltsgebiet wurde abgewogen. Weitere Ausfihrungen zum Umgang mit den genannten
Zielen sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

2 Wasser
2.1 Wasserversorgung

G 2.2.5 Der Wasserriickhalt in der Fléache soll durch die Speichermedien Boden und Vegetation
verbessert werden.

Die Anlage verzichtet auf zusétzliche Versiegelung, wo méglich. Die bestehende Geldndemulde
wird als Riickhalte- und Versickerungsbereich genutzt. Zudem wird in der bereits bestehenden
Ausgleichsfliche gem. Hinweis C9 sowie in der Ausgleichsflache auf FI.Nr. 127/T jeweils eine
weitere naturnahe Geldndemulde zur Riickhaltung und Verdunstung bzw. Versickerung angelegt.

Bl Siedlung und Freiraum

1 Leitbild

G 1.2 Die Siedlungsentwicklung soll flichensparend erfolgen.

Hier wird auf die Ziffer LEP 3.1.1 (G) und deren Erkldrung verwiesen.
4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 Siedlungsstruktur

Z 4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h. im
Flachennutzungsplan dargestellte Flachen, vorrangig zu nutzen. Eine darlberhinausgehende
Entwicklung ist nur zul3ssig, wenn auf diese Potentiale nicht zurlickgegriffen werden kann.

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich und ist im Regionalplan als landschaftliches
Vorhaltegebiet ausgewiesen. Dennoch rechtfertigt die bestehende gewerbliche Vorprédgung und
die direkte Anbindung an vorhandene Betriebsflachen die geplante Erweiterung. Die Nutzung bleibt
kompakt, und das Vorhaben tragt durch die Férderung der Kreislaufwirtschaft und die
ressourcenschonende Aufbereitung von Baustoffen zu bergeordneten Zielen des Umwelt- und
Ressourcenschutzes bei.
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BIV  Wirtschaft und Dienstleistungen
1 Leitbild

G 1.1 Die Region Minchen soll weiter als Wirtschaftsregion erfolgreich sein. Ihre Attraktivitadt und
Leistungsféhigkeit sollen gesichert und weiterentwickelt werden.

Die Erweiterung der Baustoffrecyclinganlage der Hasnbau GmbH tréagt zur Weiterentwicklung der
Wirtschaftsregion Minchen bei, indem sie die regionale Baustoffrecyclingwirtschaft starkt und die
Kreislautwirtschaft ausbaut. Dies unterstitzt die Attraktivitdt und Leistungsféhigkeit der Region.

G 1.2 In allen Teilrdumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

Das Projekt férdert eine ausgewogene Entwicklung, indem es im ldndlichen Raum neue
Recyclingkapazitaten schafft und die Versorgung mit nachhaltigen Baumaterialien sichert.

G 1.3 Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fir eine zukunftsfahige Entwicklung der
Wirtschaft geschaffen werden.

Die Errichtung moderner Recyclinganlagen schafft zukunftsfdhige Bedingungen fir die
Bauwirtschaft, insbesondere durch die Bereitstellung hochwertiger Ersatzbaustoffe.

Z 1.6 Bandartige Entwicklungen durch Neuansiedlungen sind zu vermeiden.

Das Vorhaben vermeidet eine bandartige Entwicklung, da es die bestehende Gewerbefldche nutzt
und kompakt erweitert wird, ohne neue Streusiedlungen zu schaffen. Durch die gesicherte
ErschlieBung entstehen keine neuen StralBen wodurch das bestehende Potential genutzt wird.

G 1.8 Die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft soll gesichert werden.

Die Planung fiihrt zwar zum Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Fldche, allerdings ist die
betroffene Fldche rdumlich eng mit dem bestehenden Betrieb verbunden. Sie befindet sich in
unmittelbarer Ndhe zur vorhandenen Anlage und wurde bisher intensiv genutzt. Die benachbarten
landwirtschaftlichen Fldchen sind weiterhin flir Maschinen zugénglich. Vorhandene Gehélze werden
nicht beeintréchtigt, d.h. die Funktionsféhigkeit der Forstwirtschaft bleibt unverdndert.

Der Eingriff wurde bewusst auf das betriebsnotwendige Mal3 begrenzt. Durch die Sicherung und
Stérkung eines ortsanséssigen, ressourcenschonend arbeitenden Unternehmens wird auch die
regionale Wirtschaftsstruktur gestttzt. Die Funktionstdhigkeit der umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzung bleibt insgesamt gewabhrt.

Im Ergebnis ist die Inanspruchnahme der Fldche aus landesplanerischer Sicht vertretbar.
2 Regionale Wirtschaftsstruktur
G 2.1 In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplétze ermoglicht werden.

Die MaBnahme stérkt die lokale Wirtschaftsstruktur, schafft wohnortnahe Arbeitsplétze und sichert
langfristig einen dezentralen Handwerksstandort.

Z 2.3 Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mafstébliche und ausgewogene Entwicklung
zu ermdéglichen.

Die maBstébliche Erweiterung des Betriebs berticksichtigt die landliche Umgebung und entspricht
einer ausgewogenen Entwicklung, ohne das lokale Gleichgewicht zu beeintrdchtigen.

G 2.4 Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit méglich durch
Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wieder hergestellt werden. Dem
Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe sollen vorrangig Rechnung
getragen werden.
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Durch den Betrieb einer wohnortnahen Recyclinganlage, die als Zulieferer fir Bau- und
Handwerksbetriebe dient, wird die dezentrale Handwerksstruktur gestérkt.

5 Sicherung und Gewinnung von Bodenschétzen

5.1 Sicherung

G 5.1.3 Auf einen verstérkten Einsatz von umweltunschadlichen Ersatzrohstoffen soll hingewirkt
werden. Die Verwendung recyclingfdhiger Baustoffe und die Errichtung von Bauschutt- und
Abbruchaufbereitungsanlagen soll gefordert werden. Bei BaugroBvorhaben soll hochwertiger Kies
als Schiuttmaterial nicht verwendet werden, dies gilt insbesondere fir den Autobahn- und
StraBenbau sowie die Errichtung von Larmschutzwallen.

Die HasnBau GmbH ist ein Betrieb zur Wiederaufbereitung von Baustoffen, der erweitert werden
soll. Geplant ist, komplett neue Technologien zur verbesserten Sortierung und Aufbereitung von
Baustoffen einzusetzen, so dass zum einen die recycelte Menge gesteigert werden kann und zum
anderen mehr verschiedene Stoffe aufbereitet werden kénnen. Die recycelten Stoffe kbnnen dann
regional wiederverwendet und damit gleichzeitig die Verwendung neu hergestellter Baustoffe
gemindert werden. Dem Ziel der Regionalplanung wird somit Rechnung getragen.

3.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Neuching verfligt Gber einen aktuell glltigen Flachennutzungsplan, der in der
Fassung vom 08.04.2025 rechtswirksam ist. In diesem wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausschlieBlich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Umliegende Gebiete
sind neben Landwirtschaftsflachen auch Gewerbe- und Mischgebiete. Allerdings befindet sich im
Radius von 200 m, mit dem Mittelpunkt im Bereich der neuen Halle keine direkte Fremdbebauung.
Da die Uberplante Flache kiinftig als Sondergebiet ausgewiesen wird, ist auch der
Flachennutzungsplan anzupassen. Es wird daher die 1. Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren geméf3 § 8 Abs. 3 durchgefihrt.
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Abb. 7: Lage des Anderungsbereichs im Flichennutzungsplan (griin) o. M. (Quelle: Gemeinde Neuching).
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4. Bedarfsentwicklung

Das stetige Wachstum der Region erfordert eine kontinuierliche Versorgung mit nachhaltigen
Baustoffen. Im Rahmen der zunehmenden Baurate, steigt die Nachfrage nach umweltfreundlichen
und ressourcenschonenden Materialien. Die Hasnbau GmbH tragt dieser Entwicklung Rechnung,
indem sie ihre Recyclingkapazitdten ausbaut und die lokale Bauwirtschaft mit hochwertig
aufbereiteten Baustoffen versorgt sowie anfallenden Bauschutt verarbeitet und aufwertet.
Angesichts der wachsenden gesetzlichen Anforderungen zur Ressourcenschonung und der
steigenden Nachfrage nach recycelten Materialien ist die Erweiterung des Betriebs ein
notwendiger Schritt, um den Bedarf in der Region zu decken und eine nachhaltige
Kreislaufwirtschaft zu fordern.

1. Planinhalte und Planfestsetzungen
5. Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen der Planung
5.1 Vorhaben

Da die Erstellung des Bebauungsplanes vorhabenbezogen ist, wurde vorhergehend eine Planung
erstellt.

Bestandsituation:

Die Firma Hasnbau GmbH betreibt am Standort Stemmerweg 1 in Niederneuching seit April 2018
eine Anlage zur Lagerung und Aufbereitung von Bau- und Abbruchabféillen. Die Genehmigung fir
die Errichtung und den Betrieb der Anlage wurde am 17.05.2017 vom Landratsamt Erding erteilt
(Az.: 42-2/1712/1722 13/16 D). Eine Erweiterung der Lagerkapazitdten wurde am 27.11.2019
genehmigt (Az.: B-2019-1806 D).

Am Standort erfolgt die Annahme und Aufbereitung von mineralischen Bauabfallen zu
hochwertigen Recyclingbaustoffen, die geméaB der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) als mineralische
Ersatzbaustoffe mit dem Quba-Qualitatssiegel zertifiziert sind. Die GUtelberwachung erfolgt durch
ein unabhangiges Labor, das regelmafBig Materialproben auf Umweltvertréaglichkeit und Qualitat
Uberprift. Der Produktionsprozess umfasst die Herstellung von drei zertifizierten Ersatzbaustoffen:
RC Beton 0-63, RC Mix 0-22 und RC Mix 22-56, die als Halden auf der Freiflache zwischengelagert
werden.

Geplante Neuerung:

Im Rahmen der Erweiterung des Betriebsgeldndes ist die Errichtung einer neuen Halle sowie die
Schaffung zusatzlicher Lager- und Arbeitsflachen fir das Baustoffrecycling geplant. Die neue Halle
dient als zentraler Bereich fur die Zwischenlagerung und Aufbereitung der angelieferten Bau- und
Abbruchmaterialien. In der Halle sollen auch zusétzliche technische Anlagen wie Tauchbecken,
Trocknungsanlagen und Windsichter installiert werden, die fur die weitere Trennung von
Fremdstoffen wie Holz, Kunststoffen und Dammstoffen sorgen. Die Halle erméglicht zudem die
witterungsgeschuitzte Lagerung empfindlicher und potenziell belasteter Materialien, die nach
externer Prifung entweder weiterverarbeitet oder fachgerecht entsorgt werden. Zur Optimierung
des Materialkreislaufs und zur Ressourcenschonung wird aufgefangenes Regenwasser fur die
Tauchbecken eingesetzt und nach Klarung im Kreislauf wiederverwendet. Diese Nutzungen
bestimmen die Dimensionen der Halle, wodurch die Ladnge auf 150 m und die Breite auf 50 m
festgesetzt ist.

Zusétzlich wird eine Freiflache auf der Nordseite der Halle als Lagerplatz fur gering belastetes und
bereits aufbereitetes Material genutzt. Diese Freiflache bietet Platz fir die Anlieferung, Verladung
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und Zwischenlagerung der zu recycelnden Stoffe und sorgt fur eine effiziente Organisation des
Materialflusses. Die Architektur der Halle in diesem Bereich ist dadurch geprégt, dass ein LKW zum
Abkippen der Ladung eine gewisse Hohe bendtigt. Daher ist die Wandhdhe auf 12 m festgesetzt.
Die Dachform ,Satteldach” entspricht den Dachformen der Umgebung, wodurch sich die Halle
besser in die bestehende Bebauung einfligt.

Fur die Recyclingprozesse stehen mehrere spezialisierte Maschinen zur Verfligung, darunter ein
Backenbrecher, mobile Siebanlagen mit verschiedenen SiebgréBen, ein Trommelsieb sowie
Schaufellader und Bagger. Die Verarbeitung der Materialien erfolgt werktags zwischen 7:00 und
17:00 Uhr, wobei die Brech- und Siebarbeiten an etwa 2-4 Tagen pro Monat auf der bestehenden,
bereits genehmigten Flache &stlich der neuen Halle durchgefihrt werden.

Die Verkehrsfihrung und der Lieferverkehr werden Gber die Zufahrt nérdlich des Stemmerwegs
organisiert. Pro Tag sind maximal 20 LKW mit Gber 7,5 Tonnen und 10 kleinere LKW oder
Kleintransporter zur Anlieferung und Abholung der Materialien vorgesehen. Alle Anforderungen im
Bereich L&drm-, Staub- und Abgaskontrolle werden im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachbehdrden eingehalten. Die
Aufgaben des Betriebsbeauftragten fir Immissionsschutz geméaB § 53 BImSchG Gbernimmt Herr
Martin Schwarzenbeck, Geschaftsfuhrer der Hasnbau GmbH. Der Schutz vor Larm und
Staubentwicklung wird durch gezielte Betriebsablaufe gewéhrleistet: Brech- und Siebarbeiten
finden ausschlieBlich auf befestigten Flachen oder in der geplanten Halle statt, die auch als Lager
fur witterungsempfindliche und potenziell schadstoffbelastete Materialien dient. Um
Staubemissionen zu minimieren, wird das Material wahrend der Verarbeitung bewassert.

Durch die geplanten Erweiterungen wird das Baustoffrecycling am Standort effizienter gestaltet
und die Kapazitdten zur umweltschonenden Wiederverwertung von Baumaterialien deutlich
erweitert.

5.2 Stadtebauliche Planungsziele

Die stédtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Neuching fir dieses Gebiet sind:
- Sicherung einer geordneten, klimagerechten, stddtebaulichen Entwicklung.

- Sicherung einer guten Erreichbarkeit und Anbindung

- Eine gute Einbindung der geplanten Gebaude in die Umgebung
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Abb. 8: Umgriff des Geltungsbereiches aufgeteilt in Flachen (eigene Darstellung; o. M.)

5.4 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen gemaB Art. 6 Bay. BO in der aktuell giiltigen Fassung.

[ Bereich (1) WH 12,00m

Bersich (23| WH7,00m]|

Abb. 9: Umgriff des Geltungsbereiches mit Darstellung der Abstandsfldchen (eigene Darstellung; o. M.)
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Die Abstandsflachen der Bereiche ergeben sich aus den jeweiligen maximalen Wandhohen:
1) 12,00 m x 0,2 = 2,4 = Minimale Abstandsflache von 3,00 m
2) 7,00 m x 0,2 = 1,4 = Minimale Abstandsflache von 3,00 m

Die jeweiligen Firsthdhen tberschreiten durch die gegebene Geometrie nicht die 15 m Hohe,
wodurch auch in diesem Bereich keine groBere Abstandsflache liegt.

5.5 Abwasser-/ Trinkwasser- Versorgung / Strom / Telekommunikation
Abwasser:

Ein Anschluss an das 6ffentliche Kanalsystem ist vorerst nicht geplant, da das zu erweiternde Gebiet
autark Regen- und Nutzwasser im Kreislaufsystem verarbeitet.

Trinkwasser:

Trinkwasser wird in dem neuen Gebiet nicht bendtigt da ausschlieBlich Nutzwasser zum Betrieb der
Halle bendtigt wird. Dieses wird durch die Sammlung des Regenwassers von den Dachflachen in
entsprechenden geschlossenen Becken an der Halle bereitgestellt. Uberschiissiges Wasser wird,
ebenso wie das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Lagerflachen, durch
einen Uberlauf auf dem Grundstiick versickert. Dazu werden in den direkt angrenzenden
Ausgleichsflachen entsprechend naturnahe Mulden mit mindestens 20 cm
Oberbodeniberdeckung und einer Ansaat mit artenreichem Griinland gestaltet. Verschmutztes
Nutzwasser wird vor Ort gereinigt, aufbereitet und wieder fir das Baustoffrecycling verwendet.

Strom:

Das neue Gebiet wird an das bestehende Stromnetz angeschlossen. Die Stromversorgung wird
jedoch weitestgehend autark durch Photovoltaikanlagen auf den Dachfléchen erfolgen.

Telekommunikation:

Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist vorerst nicht vorgesehen, da die Leitungen des
bestehenden Blrogeb&udes fir die geplante Nutzung ausreichen.

5.6 Grundziige der Planfestsetzungen
5.6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaf § 12 Abs.3 S.1 BauGB als Sondergebiet fir eine
Baustoffrecyclinganlage festgesetzt.

Zulassig sind in dem Gebiet die erforderlichen Anlagen fir die Baustoffrecyclinganlage.
Hierzu gehoren:

e Errichtung einer neuen Halle

e Lager- und Arbeitsflachen

e Flachen fur die Zwischenlagerung und Aufbereitung der angelieferten Bau - und
Abbruchmaterialien in der Halle

e die Installierung von zusatzlichen technischen Anlagen
e die Tauchbecken, Trocknungsanlagen und Windrichter in der Halle
e die Lagerplatze

¢ die Anlagen fir die Recyclingprozesse wie Backenbrecher, mobile Siebanlagen, Trommelsieb
sowie Schaufellader und Bagger
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o die LKW-Waage fir das Wiegen von angelieferten und abgeholten Baustoffen

e die Errichtung eines neuen Birogebaudes zur Organisation und Anmeldung des
Wiegeprozesses, zur allgemeinen Verwaltungsarbeit und zur Beprobung von Baustoffen in
speziellen Laborrdumen

e die Nutzung erneuerbarer Energien mit Speicherung

U

Die Art der geplanten zuldssigen baulichen Nutzung im Bebauungsplanentwurf ,Baustoffrecycling’
entspricht einem Sondergebiet mit konkreter Zweckbestimmung. Es ist die Nutzung fiir einen
Betrieb fir Baustoffrecyclinganlage zuldssig, wodurch fachfremde Nutzungen ausgeschlossen sind
und die stéadtebauliche Zwecksetzung hervorgehoben wird, aufgrund des
gegebenen Erweiterungsbedarfs des anséssigen Betriebs dort umzusetzen und zu betreiben.

5.6.2 MaB der baulichen Nutzung

GRZ auf Grundlage der Flachenbilanz Far den GeltunngereiCh wird eine GRZ
von 0,76 entsprechend § 17 Abs. 1
30.775 m2 Umgriff beplanter Bereich BauNVO aus der Tabelle ,sonstige
- 1.962 m? Abzlglich StraBBe Sondergebiete” festgesetzt.
- 701 m?2 Griunflache Randgriin sidiich des Stemmenwegs

- 112m?2 Grinflache StralBenbegleitgriin
= 28.000 m2 GRZ relevanter Bereich

21.166 m? versiegelte Flache
+ 28.000 m2 GRZ relevanter Bereich
=0,76 m? GRZ

Fur die neue Halle ist das Vollgeschoss auf ein Geschoss festgesetzt. Die Nutzung der neuen Halle
(1) erfordert eine Hohe von 12 m um sicherzustellen, dass ein LKW Ladung abkippen kann.

Das Gebaude der Biroflache ist auf zwei Vollgeschosse festgesetzt, da hier fur die Nutzung eine
geringere Geschosshdhe bendtigt wird. Die Wandhéhe von 7 m nimmt die Hohe der direkt
anschlieBenden, bestehenden Halle auf.

5.6.3 Uberbaubare Grundstiickflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird anhand der Baugrenzen in Verbindung mit den Flachen
fir die Vordacher definiert. Die Uberschreitung der als HochstmaB zulassigen Grundflachen ist
nicht zul3ssig.

5.6.4 Diacher, bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen der Einbindung der Baukorper in die umgebende
Bebauung sowie dem Erhalt des charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes. Unterschiedliche
Dachneigungen und -formen in den Bereichen des Plangebiets tragen der geplanten Nutzung und
den jeweiligen baulichen Anforderungen Rechnung. Die Einschrénkungen bei reflektierenden
Materialien und Dachaufbauten stellen sicher, dass keine visuellen oder blendenden
Beeintréchtigungen fiir die Umgebung entstehen.

Die explizite Zuldssigkeit von Solaranlagen unterstiitzt 6kologische Ziele, indem sie die Nutzung
erneuerbarer Energien fordert. Die gestalterischen Vorgaben sorgen dafiir, dass diese Anlagen
optisch integriert sind und das Gesamtbild nicht beeintrachtigen.
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5.6.5 Immissionsschutz

Fur das bestehende Betriebsgeldnde wurde 2017 vom Sachgebiet 42-2 Wasser- und Abfallrecht,
Immissionsschutz des Landratsamts Erding eine Genehmigung nach § 4 Abs. 1 BImSchG erteilt.
In dieser Genehmigung wurden zwei maBgebliche Immissionsorte festgelegt, die auch durch die
Erweiterung relevant bleiben:

o auf Flur-Nr. 124/5 der Gemarkung Niederneuching.
e auf Flur-Nr. 135/1 der Gemarkung Niederneuching

Em(

Immissionsort: I I ‘
Dorf-/Mischgebiet ﬂ .‘ Immissionsort:
FI.Nr.: 124/5  ° = : A||geme|n.es
! Wohngebiet
{ &= FLNr:135/1
m@
L
e

\

Abb. 10: Geltungsbereich mit Darstellung angrenzender Immissionsorte o. M. (Quelle: BImSchG Genehmigung)

Betriebszeiten

Des Weiteren wurden die Betriebszeiten der Bauschuttaufbereitungsanlage und der damit
verbundenen Be- und Entladearbeiten sind auf die Tageszeit von 6:00 bis 19:00 Uhr beschrénkt.
Diese Vorgabe wurde in den Festsetzungen ibernommen, da keine Anderungen in diesem Bereich
vorgesehen sind.

Larmschutz
Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Larmbelastung:

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Baustoffrecyclinganlage" auf
FI.-Nr. 127 und FL.-Nr. 127/1 der Gemarkung Niederneuching wurde bzgl. der Gerduschemissionen
und -immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr.
6722/B1/dm vom 30.06.2025 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Es wurde gepriift, welche Beurteilungs- und Maximalpegel sich ausgehend von der geplanten
Nutzung im Planungsgebiet an den umliegenden maBgeblichen Immissionsorten ergeben.
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Die Berechnungen zeigen, dass an allen maBBgeblichen Immissionsorten fur den geplanten
reguldren Betrieb die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten
werden.

Das Bauvorhaben ist somit auch ohne Berlicksichtigung der Gerduschvorbelastung aus anderen
Anlagen nach TA Larm genehmigungsfahig.

Auch die zulassigen Spitzenpegelkriterien nach TA Larm werden an den Immissionsorten sicher
eingehalten.

Zur Ubernahme in den Genehmigungsbescheid wurden Auflagenvorschldge formuliert, bei deren
Einhaltung die schalltechnische Vertraglichkeit gewahrleistet ist.

Luftreinhaltung

Die Forderung nach einem Luftreinhaltegutachten wurde sorgfaltig geprift. Nach Riicksprache mit
der zustédndigen Immissionsschutzbehdrde wurde deutlich, dass ein solches Gutachten bei Anlagen
mit einer Jahresdurchsatzmenge unter 40.000 Tonnen nicht zwingend erforderlich ist. Der geplante
Betrieb bleibt mit einem Gesamtdurchsatz von 25.000 Tonnen pro Jahr (12.500 t Betonbruch,
12.500 t Mauerwerksabbruch) deutlich unter dieser Schwelle.

Die geplante Anlage ist technisch modern und effizient aufgebaut und stellt eine
Weiterentwicklung des bereits genehmigten Betriebskonzepts dar. Es sind keine Abluftanlagen
vorhanden, sodass keine Staubbelastung der Umgebung durch Abluftemissionen entsteht.
Potenziell staubemittierende Prozesse finden in abgeschirmten Bereichen unter Einsatz
staubbindender Techniken wie Berieselung statt.

Zudem finden Brech- und Siebarbeiten lediglich an 2-4 Tagen pro Monat statt, wodurch die
tatsdchliche Emissionsbelastung zeitlich stark begrenzt ist.

Im Rahmen der bestehenden BImSchG-Genehmigung werden bereits MaBnahmen umgesetzt, die
entsprechend erweitert oder verbessert werden:

e Die Brechanlage wird durchgehend mit einer staubbindenden Berieselung betrieben.

e Die haufig befahrenen Flachen und Fahrwege sind momentan und in Zukunft befestigt.

e Eine Verschmutzung &ffentlicher StraBen wird durch die befestigten Flachen momentan und in
Zukunft verhindert.

e |eichtstoffe werden momentan und in Zukunft ausschlieB3lich in geschlossenen Behaltern
gelagert und transportiert

e Emissionen aus dem Dieselaggregat werden durch die Umstellung auf Photovoltaikbetrieb und
die teilweise Elektrifizierung der Maschinen deutlich reduziert.

Insgesamt liegen durch die Kombination aus verhaltnism&Big geringer Betriebsintensitdt, moderner
Technik und vorhandenen StaubminderungsmaBnahmen keine Anhaltspunkte fir relevante
Luftschadstoffemissionen vor. Vor diesem Hintergrund kann aus fachlicher Sicht auf die Erstellung
eines zusatzlichen Luftreinhaltegutachtens verzichtet werden.

Verkehrstechnische Untersuchung

Eine verkehrstechnische Untersuchung wird zum aktuellen Zeitpunkt nicht als erforderlich erachtet,
da das Staatliche Bauamt Freising im Rahmen der Beteiligung keine Einwande gegen die Planung
erhoben hat. Zwar wére bei dieser StraBenart grundsatzlich eine Linksabbiegespur erforderlich,
jedoch ist aufgrund des geringen zusétzlichen Verkehrsaufkommens durch die geplante
Erweiterung auf eine solche MaBnahme zu verzichten. Diese Einschatzung wird durch das
Gutachten von Steger & Partner gestitzt, das auch im Hinblick auf den Larmschutz keine relevanten
Mehrbelastungen durch zuséatzlichen Verkehr prognostiziert.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Baustoffrecyclinganlage”
Gemeinde Neuching

Begriindung in der Fassung vom 13.01.2026 24 von 29

Anwendbarkeit des KAS-61 Leitfadens:

Die Anwendung des KAS-61-Leitfadens zur Beurteilung des Stérfallrisikos wurde geprift.
Grundlage dafir ist die Lagerung und Behandlung gefahrlicher Abfalle gemal3 Anhang | der 12.
BImSchV (Stérfall-Verordnung).

Im Rahmen des Vorhabens sollen folgende nicht geféhrliche Abfélle gemal AVV behandelt
werden:

e 170101 Beton

e 170102 Ziegel

e 170107 Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik
e 170504 Boden und Steine

e 1705 06 Baggergut (mineralisch und organisch) - z.B. Torf
e 170201 Holz

e 1706 04 Dédmmmaterial

Folgende gefahrliche Abfalle kénnen in geringer Menge behandelt oder zwischengelagert
werden:

e 1701 06* Gemische oder getrennte Fraktionen von Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik, die
gefahrlichen Stoffe enthalten

e 1705 03* Boden und Steine, die gefahrlichen Stoffe enthalten

e 1706 01* Dammmaterial, das Asbest enthalt

e 17 06 03* Sonstiges Ddmmmaterial, das aus geféhrlichen Stoffen besteht oder solche enthalt

MengenmalBige Einordnung:

Die maximale Lagermenge an geféhrlichen Stoffen betragtinsgesamt 100 Tonnen. Diese werden
witterungsgeschutzt in geschlossenen Containern unter Dach gelagert.

Laut KAS-61 ist die Anwendung des Leitfadens erst erforderlich, wenn die Schwellenwerte fir
bestimmte gefahrliche Stoffe nach Anhang | der 12. BImSchV lberschritten werden. Dies ist hier
nicht der Fall.

Fazit:

Aufgrund der geringen Mengen gefédhrlicher Abfélle sowie der geschlossenen Lagerung unter
Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben ergibt sich keine Einstufung als
Betriebsbereich im Sinne der Storfallverordnung.

Das Vorhaben fallt somit nicht unter den Anwendungsbereich des KAS-61-Leitfadens.

Energieeffizienz

Der Energiebedarf der Anlage wird vorrangig durch eine Photovoltaikanlage gedeckt, die auf dem
Gelénde installiert ist. Besonders energieintensive Maschinen und Anlagen werden bevorzugt an
Tagen betrieben, an denen eine ausreichende Energieproduktion durch Photovoltaik sichergestellt
ist. Diese Betriebsweise reduziert die Abhangigkeit von externen Energiequellen und unterstitzt
eine nachhaltige und umweltfreundliche Energieversorgung.

6. Auswirkungen des Bebauungsplans
6.1 Denkmalschutz

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets (Quelle BayernAtlas
abgerufen November 2025). Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere
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Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen das Art 9
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

6.2 Klimaschutz

Langst ist ausreichend deutlich geworden, dass der Aussto3 von Treibhausgasen stark verringert
werden muss, um dem Klimawandel wirkungsvoll Einhalt gebieten zu kénnen. Dies wurde auch
gesetzlich u. a. fur die Aufstellung von Bauleitplénen verankert: ,Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. [...]"
(§1a Abs. 5 BauGB).

Die Gemeinde liegt auf 479 m Gber Normalnull mit eher kaltem Winter, wahrend im Sommer die
angenehm milde Hitze oft von Gewittern begleitet wird. Die Hauptwindrichtungen sind West /
Nordwest mit geringeren Windstarken.

NNW NNE

Neuching
48.25°N, LLEFE 7T m b

28.25°N,
Madel!

SSW SSE
amm
sn el e Apr wal o " g 36 o o vuz s
5-10km/h @ 10-20km/h @ 20-30km/h @ 30 - 40 km/h

Niederschiag ~  Heille Tage = Kalts Nachte — Mittleres Tagesmaximum = Mittleres Tagesminimum

Abb.11: Niederschlags- und Winddiagramm der Gemeinde Neuching (Darstellung von Meteoblue.com?)

Durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung mit einem Pflanzgebot fir Baume und Stréucher sowie
die direkt an die Eingriffsflache angrenzend zur Verfligung gestellten Ausgleichsflachen ergeben
sich positive Auswirkungen auf die lufthygienischen und kleinklimatischen Verhéltnisse fur die
angrenzenden Gebiete.

Das kontinentale Klima wird durch die geografische Beschaffenheit der Umgebung, den Féhn- und
Staueinfluss der Alpen und der Donau, beeinflusst.

Durch die Verwendung von Photovoltaikelementen auf dem Hallendach wird der gesamte
Strombedarf des Betriebs, je nach tagesabhéngigen Ertragsbedingungen, gedeckt.

6.3 Schutzgut Mensch/ Immissionsschutz
Relevante Emissionen werden unter den Punkten 5.1, 6.5 a) und e) beschrieben.

Wie im Planungsziel zu einer ,nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung” (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB)
festgesetzt, ist eine ,natirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln”. Hierzu gehéren
auch die unter §9 Abs. 1 Nr. 23 Punkte a und b BauGB Uber den Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und die Festsetzung zur Verwendung erneuerbarer Energien zur Reduzierung
von Luftverschmutzungen.

2 www.meteoblue.com/de/wetter/historyclimate/climatemodelled/neuching deutschland 3208355
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6.4 Altlasten

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenverédnderungen besteht.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB die Belange des
Umweltschutzes und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen.

6.5 Griinordnung, Artenschutz, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
6.5.1 Griinordnung

In der Planung werden Festsetzungen fiir eine angemessene Randeingriinung der Uberplanten
Flache getroffen. So wird einerseits die Einsehbarkeit des Planungsareals gemindert und
andererseits Lebensraum fir diverse Insekten, Kleinsduger und Vogelarten geschaffen. Nicht zuletzt
tragen die geplanten Pflanzungen sowie die Offenlandflachen zur Klimaverbesserung am Standort
bei.

Zur Einbindung des Sondergebietes in die Umgebung sind entlang der westlichen Grenze sowie
nérdlich des geplanten Hallenneubaus 5 m bis 6 m breite Pflanzungen aus heimischen,
standortgerechten Bdumen und Stréduchern geplant. Nérdlich des bestehenden Betriebsareals
grenzt eine eingewachsene Waldfldche an, so dass hier keine weitere Einbindung erforderlich ist.
Im Osten besteht ebenfalls bereits eine einreihige Pflanzung aus Bdumen und Strauchern. In der
direkt angrenzend geplanten Ausgleichsflache soll diese Gehdlzreihe noch um eine dreireihige
Pflanzung aus heimischen Geholzen erweitert werden, so dass hier eine gut strukturierte Feldhecke
entstehen kann. Im Stden kann aufgrund betrieblicher Erfordernisse (Lagerung von Materialien
unter dem Hallendach, direktes Anfahren erforderlich) keine unmittelbare Eingriinung der Flache
erfolgen. Um zumindest die visuellen Auswirkungen in die Landschaft zu mindern, wird eine 5 m
breite private Grinflache direkt sidlich entlang des Stemmerweges ausgewiesen, die ebenfalls mit
B&umen und Stréduchern zu bepflanzen ist. Die nicht fir eine Bepflanzung vorgesehene Bereiche
der Grunflachen werden als artenreiche Wiese mit autochthonem Saatgut angeséat und extensiv
gepflegt (2x jéhrliche Mahd mit Abtransport des Mahdgutes, keine Dingung. Kein Einsatz von
PSM).

Eine Durchgriinung des Sondergebietes selbst ist aufgrund betrieblicher Ablaufe und
Erfordernisse nicht méglich.

6.5.2 Artenschutz

Aufgrund der Stellungnahme der UNB wurde zwischenzeitlich eine saP beauftragt und
durchgefuhrt. Als relevante Arten wurden folgende festgelegt: Végel, Reptilien. Bei den
Kartierungen konnten keine Reptilien aufgefunden werden; ebenso wenig sind
fledermausrelevante Gehdlze oder Geb&dude betroffen. Es wurden 26 Vogelarten festgestellt,
davon 15 als wahrscheinliche Brutvogel. Diese wurden v.a. im norddstlichen Gehélzbestand sowie
an den vorhandenen Gebduden gefunden. Wiesen- oder Feldbriter wurden nicht festgestellt. Fir
die Arten ist kein Auftreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten,
wenn einige VermeidungsmalBnahmen wie zeitliche Beschréankung der Baufeldfreimachung,
Beschrankung der Beleuchtung, Verzicht auf problematische Verglasung und ein ausreichender
Abstand zum Gehdlzbestand eingehalten werden. MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
dkologischen Funktion sind gem. saP nicht erforderlich. Weitere Ausfiihrungen dazu sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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6.5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach

§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwenden. So sind trotz diverser VermeidungsmaBnahmen fir den Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild Ausgleichsflachen erforderlich.

Als Eingriffsflache ist der westliche, bisher als Intensivgriinland genutzte Teil des Planungsareals mit
einem Umfang von 13.140 gm zu rechnen. Die geplanten Griinflachen werden dabei auBBen
vorgelassen. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt, d.h. das Areal ist geméB Leitfaden Typ A ,Gebiet mit
hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad” zuzuordnen. Die Flache wird komplett intensiv
landwirtschaftlich genutzt und waére aufgrund dessen in Kategorie | ,geringe Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild” zu verorten. Das neu Uberplante Areal befindet sich jedoch in
sensibler Lage (Landschaftliches Vorbehaltsgebiet gem. Regionalplan, nahe gelegene ABSP-
Flache, Waldbereich und Biotope). Des Weiteren ist der anstehende Boden gem. Moorbodenkarte
Bayern als Niedermoorboden kartiert, der allein schon von hoher Bedeutung ist. Zudem ist im Areal
ein niedriger Grundwasserflurabstand zu verzeichnen. Nach Beriicksichtigung aller Faktoren erfolgt
eine Einordnung der Flache in die mittlere Kategorie Il. Demzufolge ist ein Kompensationsfaktor
zwischen 0,8 und 1,0 anzusetzen. In Anbetracht der zahlreichen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie aufgrund der MaBgabe zu einem flachensparenden Umgang mit
Grund und Boden wird der Faktor an der Untergrenze mit 0,8 festgesetzt. Somit berechnet sich ein
Ausgleichsbedarf von ca. 10.510 gm (13.140 gm x 0,8).

Zusétzlich ist eine 938 gm umfassende Flédche im bereits genehmigten Betriebsteil 1:1
auszugleichen, die hier als Gln- bzw. Ausgleichsflache vorgesehen und nicht umgesetzt wurde.
Zudem ist diese Flache als Eingriffsflache zu bewerten, da es sich um hergestellte Betriebsflachen
handelt, die bei der urspriinglichen Genehmigung so nicht berlcksichtigt waren. Als Faktor wird
ebenfalls 0,8 angesetzt. Demzufolge berechnet sich hier noch ein Ausgleichsbedarf von 1.688 gm
(938 gm + 938 gm x 0,8). Insgesamt sind demzufolge 12.198 gm Ausgleichsflachen erforderlich.

Als Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplans eine
2.935 gm umfassende Teilflache von FI.Nr. 127/T Gmkg. Niederneuching festgesetzt, die direkt
nordlich an den Hallenneubau angrenzt.

Zudem wird eine 5.465 gm umfassende Teilflache von der ebenfalls direkt an das Betriebsgelédnde
angrenzenden (im Osten) FI.Nr. 1008/T Gmkg. Moosinning als Ausgleichsfléache zur Verfigung
gestellt und in Abstimmung mit der UNB 6kologisch aufgewertet.

SchlieBlich wird eine 5.075 gm umfassende Teilflache von FI.Nr. 784 Gmk. Moosinning als
Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt und ebenfalls in Abstimmung mit der UNB &kologisch
aufgewertet.

Da die MalBnahmen fir die Ausgleichsflachen auf Moosinninger Gemeindeflur nicht festgesetzt
werden kénnen, ist hier eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager abzuschlieBen, um die Herstellung und Sicherung der Flachen zu gewahrleisten.

Weitere Ausfihrungen dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen.
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