

















RP 14 B | G 1.2.2.07.1 Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Erdinger Moos zwischen Ismaninger
Speichersee und Flughafen Minchen (07.1) ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemafinahmen
hinzuwirken

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf grundwassernahen Standorten

- Erhaltung der Feuchtstandorte und Einleitung der Wiederherstellung der Niedermoore

- Wiederherstellung der gebietstypischen biologischen Vielfalt

- Erhaltung der Gehdlzstrukturen und Waldreste

- Wiederbelebung ausgeraumter Fluren durch Pflanzung naturnaher Geholze und Hecken.

RP 14 B | G 2.2.5 Der Wasserruickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und
Vegetation verbessert werden.

RP 14 B Il G 1.2 Die Siedlungsenitwickiung soll flachensparend erfolgen.

RP 14 B 1l Z4.1 Bei der Siedlungsentwicklung sind die Méglichkeiten der Innenentwickiung, d.h. Flachen
innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
vorrangig zu nutzen. Eine darlber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf diese
Potenziale nicht zurtickgegriffen werden kann.

RP 14 B IV G 1.3 Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fir eine zukunftsfahige Entwicklung
der Wirtschaft geschaffen werden.

RP 14 B IV G 1.8 Die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft soll gesichert werden.
RP 14 B IV G 2.1 In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze erméglicht werden.

RP 14 B IV G 2.4 Dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und soweit méglich
durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wieder hergestelt werden. Dem
Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbetriebe soll vorrangig Rechnung getragen werden.

Bewertung
Die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines bestehenden
Betriebs tragt den Erfordernissen der Raumordnung LEP 1.1.1 (Z), LEP 1.1.1 (G), LEP 2.2.7 (G), LEP
51(G),RP14AIG31,RP14AIG32,RP14BIVG13, RP14BIVG21undRP14BIVG24
Rechnung.
Der Ausbau von Recyclingkapazitaten und somit die Stérkung der regionalen Kreislaufwirtschaft tragt
den Erfordernissen der Raumordnung LEP 1.1.3 (G), LEP 1.3.1 (G), LEP 5.1 (G) und RP 14 A1 G 4.1
Rechnung.

Die o0.g. Planung wirde den Verlust einer landwirtschaftlich genutzten Flache nach sich ziehen, was
den Erfordernissen der Raumordnung LEP 5.4.1 (G) und RP 14 B IV G 1.8 entgegensteht. Zur Deckung
des unmittelbaren Flachenbedarfs eines anséassigen Betriebs und einer moglichst flachensparenden
Umsetzung ist dies aus landesplanerischer Sicht jedoch hinnehmbar. Zudem sind diese
raumordnerischen Grundsatze in die gemeindliche Abwagung einzustellen.

Gemal} LEP 3.2 (Z) bzw. RP 14 B 1l Z 4.1 sind Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu entwickeln.
Da es sich hier um eine Erweiterung des bestehenden Betriebs handelt, ist der Bedarf nachvollziehbar
dargestellt. Ein Zielkonflikt mit LEP 3.2 (Z) bzw. RP 14 B Il Z 4.1 ist demnach nicht festzustellen.

Im Plangebiet selbst sind keine kartierten Biotope festzustellen, jedoch am Mittleren Isarkanal im
Westen und an der Dorfen im Osten. Entlang des Mittleren Isarkanals zieht sich das Biotop Nr.: 7737-
1054-008 Hecken und extensives Grinland auf den Dammbéschungen des Mittleren Isarkanals
zwischen Fuxleben stidwestlich Oberneuching und stdlich Moosinning. Entlang der Dorfen zieht sich
das Biotop Nr.: 7737-1056-003 Dorfen zwischen Niederneuching und Moosinning sowie Réhricht an
einem Dorfenzulauf. Zudem verlauft gemaR Regionalplan Miinchen eine Biotopverbundachse entlang
der Dorfen. Auch nérdlich des Plangebiets auf dem Gemeindegebiet der angrenzenden Gemeinde
Moosinning befinden sich kartierte Biotope. Um die Auswirkungen auf die Biotope wéahrend Bau und
Betrieb des o.g. Vorhabens méglichst gering zu halten, empfehlen wir diesbeziglich eine enge
Abstimmung mit der zustandigen Fachbehtrde.

Der westliche Teil des Plangebiets (bisher als Intensivgrinland genutzt) liegt innerhalb des
Landschaftlichen Vorbehaltgebiets Nr.: 07.1 Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee und
Flughafen Munchen. GemaR RP 14 B | G 1.2.1 sollen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten die




Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart des
Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden.
Das 0.g. beeintrachtigt jedoch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild sowie die
Erholungseignung negativ und steht somit dem regionalplanerischen Grundsatz entgegen. Auch den
spezifischen Sicherungsmaflnahmen des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr.: 07.1. geman RP 14
B G 1.2.2.07.1 steht das Vorhaben entgegen. Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich,
der gem. Moorbodenkarte des Bayerischen Landesamt fur Umwelt als Niedermoorboden kiassifiziert ist
und durch das o.g. Vorhaben unwiederbringlich zerstort werden kénnte. Die regionalplanerischen
Grundsatze sind in gemeindliche Abwéagung einzustellen.

Gemall Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamt fir Umwelt liegt das Plangebiet in einem
wassersensiblen Bereich. Vor allem im westlichen Teil sind bei Starkregen teilweise erhthte Abfliisse
zu erwarten. Des Weiteren ist im gesamten Plangebiet mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen.
Unter Beriicksichtigung von RP 14 B | G 2.2.5 empfehlen wir eine enge Abstimmung mit der zusténdigen
Fachbehorde.

Unter Beriicksichtigung von LEP 3.1.1 (G) und RP 14 B Il G 1.2 empfehlen wir Gemeinde und
Vorhabentrager zu prifen, ob das Vorhaben flachensparender zu realisieren ware, um mehr Flachen
im Westen (erhéhte Wasserabflisse, landschaftliches Vorbehaltsgebiet, gem. LfU klassifiziertes
Niedermoorgebiet) von Bebauung freizuhalten.

Die o0.g. Planung verstérkt die bandartige Siedlungsstrukturim Norden Niederneuchings, was in Konflikt
mit dem Erfordernis der Raumordnung LEP 3.3 (G) steht. Der landesplanerische Grundsatz ist in
gemeindliche Abwagung einzustellen.

Gemal LEP 3.3 (Z2) sind neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Reiterhof bzw. landwirtschaftliche Hofstelle siidlich angrenzend an
das Plangebiet sind nicht im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt und somit keine
Siedlungsflache im Sinne des LEP. Rund 110m sudlich des Plangebiets liegt ein im
Flachennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet (ca. 1,5 ha). Rund 230m silidwestlich liegt eine im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestelite Wohnbauflache (ca. 0,3 ha). Aufgrund der
Entfernungen sowie Groflen der im rechiskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten
Siedlungsflachen kann nicht von einer Anbindung des Plangebiets an eine geeignete Siedlungseinheit
ausgegangen werden. Somit ist nach aktuellem Kenntnisstand von einem Zielkonflikt mit LEP 3.3 (Z)
auszugehen. Im Anbindegebot sind jedoch auch regelméfRlige Ausnahmen festgesetzt. Geman 4. Tiret
sind Ausnahmen zuldssig, wenn von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden sollen, schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieflich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wirden.

Die Voraussetzungen der vierten Ausnahme liegen insbesondere vor, wenn eine nach § 4 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlage in angebundener Lage nach
den immissionsschutzrechtlichen Vorschriften nicht genehmigungsfahig ware. Damit sind die ca. 160
Arten von Anlagen der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschuizgesetzes
(4. BImSchV) erfasst. Darliber hinaus kann die Ausnahme auch auf die nicht genehmigungsbedurftigen
Anlagen Anwendung finden, wenn von diesen in angebundener Lage trotz Einhaltung der Vorgaben
nach §§ 22 ff. BImSchG schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen
wiirden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind solche im Sinn des § 3 Abs. 1 BImSchG (einschliellich
durch An- und Abfahrtsverkehr verursachte Verkehrsgerausche, wobei u.a. auf einen Abstand bis zu
500 m zum Betriebsgrundstiick bzw. bis zu einer Vermischung mit dem 0brigen Verkehr abgestellt wird).

Um einen Zielkonflikt mit LEP 3.3 (Z) zu vermeiden und Gebrauch von der vierten Ausnahme des
Anbindegebots zu machen, missen der htheren Landesplanungsbehérde im weiteren Verfahren
entsprechende Unterlagen, welche die Voraussetzungen zur Wahrnehmung der vierten Ausnahme
belegen, vorgelegt werden. Diesbezliglich empfiehlt sich eine enge Abstimmung mit der zustandigen
Immissionsschutzbehoérde und ggfs. ein entsprechendes Gutachten.

Sollte die o.g. Planung die Voraussetzungen zur Ausnahme erflllen, ist ausschlieBlich die geplante
Nutzung im Plangebiet zulgssig. Dies ist mithilfe eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans und einer
entsprechend definierten Sonderbauflache im Flachennutzungsplan sicherzustellen.

Ergebnis



















Larmschutz

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Evtl. erforderliche
LarmschutzmalBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Kreisstrale (bernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BiImSchV).

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme behandelt
wurde.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschliefllich Satzung) ist dem Bauamt zu bersenden.

Abwigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbauverbotszone wird in der Planzeichnung ergénzt. Zusétzlich wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,C.26.2 Anbauverbot

Aulerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrten von Kreisstrallen gilt gem. Art. 23 Abs. 1
BayStrWG fiir bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom aufleren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23 BayStrVG innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Anpflanzungen entlang der Strafe sind im
Einvernehmen mit dem staatlichen Bauamt sowie dem Landkreis (Fachbereich 12 -
Liegenschaftsverwaltung) vorab abzustimmen und vorzunehmen.”

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die bestehende Gemeindestralle ,Stemmerweg®, eine
direkte Anbindung an die Kreisstrate ED 5 ist nicht vorgesehen. Folgender Hinweis wird in die Satzung
aufgenommen; ,,C.26.3 Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Kreisstralle
sind nicht zulassig"

Die Sichtfelder wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt und auch der vorgegebene Text war wortgleich
bereits Teil der Satzung unter Hinweis C.26.1 Sichtdreieck 3 /200 m.

Auf Grund des gering ansteigenden Verkehrsautkommens wird keine zusatzlich notwendige
LarmschutzmafRnahme erforderlich.

Die Schleppkurven im Bereich Stemmerweg und ED 5 wurden mit dem staatlichen Bauamt Freising
abgestimmt. Eine Aufweitung der Einmiindung wird nicht gefordert.

Beschluss 10:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anbauverbotszone wird in der Planzeichnung
erganzt und der entsprechende Hinweis in die Satzung aufgenommen.
Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Uber den Stemmerweg; eine direkte Zufahrt zur Kreisstralle ED
5 wird ausgeschlossen und durch einen ergénzenden Satzungshinweis klargestellt.
Die Sichtfelder sind bereits im Bebauungsplan berticksichtigt.
Aufgrund des nur geringfugig erhéhten Verkehrsaufkommens werden Kkeine zusatzlichen
Larmschutzmalnahmen erforderlich. Die Immissionen sind zu dulden.

Abstimmungsergebnis 10:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0

Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 13

8. Abwasserzweckverband Erdinger Moos vom 25.04.2025

Der Abwasserzweckverband Erdinger Moos gibt folgende Stellungnahme ab:

Zeichen: 612-013-BPlan-Hasn-Bau GmbH

Zu den beiden oben genannten Planen nehmen wir wie folgt Stellung:

Die im Umgriff des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegenden Grundsticke befinden sich
komplett auRerhalb der Entwasserungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverbandes Erdinger
Moos.

Samtliche Grundstiicke sind nicht an die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung angeschlossen und es
wurde auch diesbezliglich keine Sondervereinbarung abgeschlossen.

Demzufolge besteht derzeit weder ein Anschlusszwang noch ein Benutzungsrecht oder ein Anspruch
auf Anschluss an die offentliche Entwasserungseinrichtung.













Bei Umsetzung des Vorhabens kénnen Beschadigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
da es keine ausreichenden Abstande zum benachbarten Waldgrundstiick auf
Flurnummer 1010/2 aufweist. Durch umsturzende Baume, herunterfallende Aste und dergleichen
besteht Schadgefahr fur Sach- und Personenschaden.
Abwigung: Die o.g. Hinweise zw. Einwande betreffen das bereits bestehende ostliche Betriebsareal.
Es wird hier auf die vorhandene Genehmigung verwiesen. Der Hinweis ,Bei Umsetzung des Vorhabens
kénnen Beschadigungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da es keine ausreichenden Abstande
zum benachbarten Waldgrundstick auf Flurnummer 1010/2 aufweist. Durch umstiirzende B&ume,
herunterfallende Aste und dergleichen besteht Schadgefahr fur Sach- und Personenschaden.” wird
unter dem neuen Hinweis C.23 Land- und Forstwirtschaft als Unterpunkt C.23.2 ergénzt.

Beschluss 15:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden erganzt.

Abstimmungsergebnis 15:

Ja-Stimmen: 12

Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt:
Anwesende Mitglieder: 13

12.Landratsamt Erding vom 07.05.2025

Das Landratsamt Erding gibt folgende Stellungnahmen der verschiedenen Fachbereiche bzw.
Sachgebiete ab:

1. Fachbereich  12: Liegenschaftsverwaltung vom 14.04.2025
2. Sachgebiet 31-2:  Offentliche Sicherheit und Ordnung vom 10.04.2025
3. Sachgebiet 42-1:  Untere Naturschutzbehoérde vom 24.04.2025
4, Sachgebiet 42-2: Bodenschutz vom 08.04.2025
5. Sachgebiet 42-2:  Untere Immissionsschutzbehérde vom 28.04.2025
6. Sachgebiet 42-2: Wasserrecht vom 14.04.2025

Fachbereich 12: Liegenschaftsverwaltung

Das Landratsamt Erding Fachbereich 12 - Liegenschaftsverwaltung gibt folgende Stellungnahme ab:

Ostlich des Planbereichs verlauft die Kreisstrale ED 05. Wir wollen darauf hinweisen, dass bei der
Pflanzung von Baumen an KreisstraBen nach RAL, RPS 2009 und RAST bestimmte Mindestabsténde
zwischen Baum und Fahrbahnrand einzuhalten sind.

Zu beriicksichtigen sind neben den Sicherheitsrdumen auch die Sichtfelder. Bei Neupflanzungen ist
darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der durchgehenden Fahrbahn als auch die
Anfahrsichten (Sichtdreiecke bei Einmundungen/Kreuzungen/Zufahrten) freigehalten werden.

Zudem ist zur Bepflanzung des Strallenkérpers gem. Art. 30 BayStrWG nur der Trager der
Stralenbaulast befugt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit fordern wir jedoch grundsatzlich den Verzicht einer Neuanlage von
Baumen an der ED 05. Fur den Fall, dass trotzdem Baumpflanzungen im Bereich der ED 05 realisiert
werden sollen, sind diese in jedem Fall mit dem Stattlichen Bauamt sowie dem Landkreis (Fachbereich
12- Liegenschaftsverwaltung) im Vorfeld abzustimmen.

Abwigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Bereich der Kreisstrae ED 05 ist keine
Baumbepflanzung geplant.

Beschluss 16:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis C.26.2 Anbauverbot wird um folgenden
Zusatz erganzt ,[...] Ostlich des Planbereichs verlauft die Kreisstrae ED 05. Bei der Pflanzung von
Baumen an Kreisstraflen nach RAL, RPS 2009 und RAST sind bestimmte Mindestabsténde zwischen
Baum und Fahrbahnrand einzuhalten. Zu berticksichtigen sind neben den Sicherheitsraumen auch die
Sichtfelder. Bei Neupflanzungen ist darauf zu achten, dass sowohl die Haltesichtweiten auf der































1. Bayernets GmbH vom 08.04.2025
Die Bayernets GmbH gibt folgende Stellungnahme ab:

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 1012/3
und FL. Nr. 1008/T der Gemarkung Moosinning) — wie in den von lhnen Ubersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der
bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwéande gegen das Verfahren.

Abwiégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss 25:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 25:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persoénlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: | 12

GR Hermansdorfer abwesend

2. Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern vom 09.04.2025
Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern gibt folgende Stellungnahme ab:

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteiligung an o.g.
Bauleitverfahren der Gemeinde Neuching.

Mit Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans im
Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
bestehenden Recyclingbetriebs fur Lagerung und Aufbereitung von Baustoffen geschaffen
werden. Dafiir bedarf es der Ausweisung zusétzlicher Gewerbeflachen. Die geplanten
Erweiterungsflachen befinden sich im planungsrechtlichen AuBenbereich und sind aktuell als
Flachen fur Landwirtschaft dargestellt. Das Plangebiet wird nun kinftig als Gewerbegebiet gem.
§ 8 Bau NVO festgesetzt.

Aus Sicht des Handwerks bestehen grundsatzlich keine Einw&nde zu o.g. Vorhaben. Wir
begriBen vielmehr das wirtschaftsfreundliche Vorgehen der Gemeinde Neuching, die
Erweiterungspotentiale ansassiger Betriebe zu unterstiitzen. Vorsorglich méchten wir dennoch
darauf hinweisen, dass sich angrenzend zum Plangebiet handwerkliche Betriebe befinden, die in
ihrem ordnungsgemafien Betriebsablauf nicht eingeschrankt oder gefahrdet werden dirfen.
Sofern dies gewahrleistet bleibt und das geplante Vorhaben mit dem Betrieb abgestimmt ist, steht
dem aus unserer Sicht nichts entgegen.




Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Durch die amtliche Bekanntmachung
der Gemeinde Neuching wurde die breite Offentlichkeit am Verfahren beteiligt — so auch die
umliegenden Betriebe. Eine negative Auswirkung ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet wird als
ein sonstiges Sondergebiet gem. §11 BauNVO fur eine Baustoffrecyclinganlage festgesetzt.

Beschluss 26:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 26:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0]
Persdnlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 12
GR Hermansdorfer abwesend

3. TenneT TSO GmbH vom 09.04.2025
Die TenneT TSO GmbH gibt folgende Stellungnahme ab:

die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben,
dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaBnahme nicht beriihrt.

Abwégung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschluss 27:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 27:

Ja-Stimmen: (X
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: | 12

GR Hermansdorfer abwesend

4. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 14.04.2025

Das Bayerisches Landesamt fur Denkmaipflege gibt folgende Stellungnahme ab:







Abstimmungsergebnis 28:

Ja-Stimmen: 11

Nein-Stimmen: 0

Persdnlich beteiligt:

Anwesende Mitglieder: 12
GR Hermansdorfer abwesend

5. Zweckverband zur Wasserversorgung Moosrain vom 14.04.2025

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Moosrain gibt folgende Stellungnahme ab:
Zeichen: 610-2

Gegen die 0.g. 10. Anderung des Flachennutzungsplans gibt es keine Einwande.

Es ist aber zu beachten, dass die Loschwasserversorgung im Planungsgebiet nach
DVGW-Arbeitsblatt W 405 nur fur den Grundschutz von 48 m?® vorhanden ist. Wobei der Umfang
der Inanspruchnahme der offentlichen Trinkwasserversorgung abhangig ist wvom
Wasserdargebot, der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes und der jeweiligen Versorgungsituation.
Die Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet.

Abwigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Loschwasserversorgung wird im
Rahmen des Bebauungsplans abgehandelt.

Beschluss 29:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 29:

Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 12

GR Hermansdorfer abwesend

6. Regierung von Oberbayern vom 15.04.2025

Die Regierung von Oberbayern gibt folgende Stellungnahme ab:
Geschaftszeichen: ROB-2-8314.24_01_ED-17-11-3
Sachverhalt

Die Gemeinde Neuching beabsichtigt mit o0.g. Planung die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Erweiterung des bestehenden Recyclingbetriebs der HasnBau GmbH




zu schaffen. Durch die Erweiterung sollen zusatzliche Lagerflachen und Recyclingkapazitaten
sowie Verwaltungs- bzw. Buroraume geschaffen werden. Das Plangebiet (ca. 3,5 ha) befindet
sich am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Niederneuching und grenzt im Norden unmittelbar an
das Gemeindegebiet der nordlich gelegenen Gemeinde Moosinning. Im rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit und
soll nun in gewerbliche Bauflachen umgewidmet werden. Der &stliche Teil des Plangebiets (Fl.-
Nr.: 127/2 und 128) wird bereits zum Recycling und als Lagerflache, der westliche Teil als
intensivgrinland genutzt.

Neuching ist dem Verdichtungsraum zugeordnet (LEP, Anhang 2, Strukturkarte) jedoch nicht als
zentraler Ort ausgewiesen (LEP, Anhang 1, Zentrale Orte bzw. RP 14 Al Z 1).

Erfordernisse der Raumordnung

LEP 1.1.1 (Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit
moglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und Mafnahmen haben
zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

LEP 1.1.1 (G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen flir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung auch digital,
geschaffen oder erhalten werden.

LEP 1.1.3 (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

LEP 1.3.1 (G) Den Anforderungen des Klimaschuizes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch [...]

- Die verstarkte ErschlieRung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.

LEP 2.2.7 (G) Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass

- Sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erflillen,
Sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine rdumlich
ausgewogene sowie sozial und okologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur
gewahrleisten,
Missverhaltnissen bei der Entwicklung von Bevoélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird,




Auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen
Verkehrsaufkommens hingewirkt wird,
Sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang firr alle Bevolkerungsgruppen sowie
die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,
Sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

- Ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

LEP 3.1.1 (G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfiigung stehen.

LEP 3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

LEP 3.3 (Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siediungseinheiten
auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig wenn [...]

- Von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Larm einschlieflich Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende
Gebiete ausgehen wirden [...].

LEP 5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

LEP 5.1 (G) Eine leistungsfahige Abfall- und Kreislaufwirtschaft soll flachendeckend erhalten und
bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.

LEP 56.4.1 (G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz
erhalten werden. Inshesondere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.










die Auswirkungen auf die Biotope wahrend Bau und Betrieb des 0.g. Vorhabens méglichst gering
zu halten, empfehlen wir diesbeziiglich eine enge Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde.

Der westliche Teil des Plangebiets (bisher als Intensivgriinland genutzt) liegt innerhalb des
Landschaftlichen Vorbehaltgebiets Nr.: 07.1 Erdinger Moos zwischen Ismaninger Speichersee
und Flughafen Miinchen. GemaR RP 14 B 1 G 1.2.1 sollen in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigenart
des Landschaftsbildes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder
verbessert werden. Das 0.g. beeintrachtigt jedoch die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts, das
Landschaftsbild sowie die Erholungseignung negativ und steht somit dem regionalplanerischen
Grundsatz entgegen. Auch den spezifischen SicherungsmalRnahmen des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets Nr.: 07.1. gemal RP 14 B | G 1.2.2.07.1 steht das Vorhaben entgegen. Das
Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich, der gem. Moorbodenkarte des Bayerischen
Landesamt fur Umwelt als Niedermoorboden klassifiziert ist und durch das o.g. Vorhaben
unwiederbringlich zerstoért werden koénnte. Die regionalplanerischen Grundsétze sind in
gemeindliche Abwagung einzustellen.

GemaR Umwelt Atlas des Bayerischen Landesamt fur Umwelt liegt das Plangebiet in einem
wassersensiblen Bereich. Vor allem im westlichen Teil sind bei Starkregen teilweise erhthte
Abflisse zu erwarten. Des Weiteren ist im gesamten Plangebiet mit einem hohen
Grundwasserstand zu rechnen. Unter Berlicksichtigung von RP 14 B1 G 2.2.5 empfehlen wir eine
enge Abstimmung mit der zustandigen Fachbehérde.

Unter Beriicksichtigung von LEP 3.1.1 (G) und RP 14 B Il G 1.2 empfehlen wir Gemeinde und
Vorhabentrager zu prifen, ob das Vorhaben flachensparender zu realisieren ware, um mehr
Flachen im Westen (erhohte Wasserabflisse, landschaftliches Vorbehaltsgebiet, gem. LfU
klassifiziertes Niedermoorgebiet) von Bebauung freizuhalten.

Die 0.g. Planung verstérkt die bandartige Siedlungsstruktur im Norden Niederneuchings, was in
Konflikt mit dem Erfordernis der Raumordnung LEP 3.3 (G) steht. Der landesplanerische
Grundsatz ist in gemeindliche Abwéagung einzustellen.

GemaR LEP 3.3 (Z) sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Reiterhof bzw. landwirtschaftliche Hofstelle sudlich
angrenzend an das Plangebiet sind nicht im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt und
somit keine Siedlungsflache im Sinne des LEP. Rund 110m siidlich des Plangebiets liegt ein im
Flachennutzungsplan dargestelites Gewerbegebiet (ca. 1,5 ha). Rund 230m stdwestlich liegt
eine im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache (ca. 0,3 ha). Aufgrund
der Entfernungen sowie GroRen der im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargesteliten
Siedlungsflachen kann nicht von einer Anbindung des Plangebiets an eine geeignete
Siedlungseinheit ausgegangen werden. Somit ist nach aktuellem Kenntnisstand von einem
Zielkonflikt mit LEP 3.3 (Z) auszugehen. Im Anbindegebot sind jedoch auch regelmaRige
Ausnahmen festgesetzt. GemaR 4. Tiret sind Ausnahmen zuléssig, wenn von Anlagen, die im
Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden sollen,



















Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 13

7. Energienetze Bayern GmbH & Co. KG vom 14.04.2025
Energienetze Bayern GmbH & Co. KG gibt folgende Stellungnahme ab:

Das Gebiet ist bereits mit Erdgas erschlossen. Prinzipiell ware es méglich Grundstiicke, die einer
neuen Bebauung zugefihrt werden, bei Wirtschaftlichkeit und ausreichenden Interesse der
Grundstuckseigentimer mit Erdgas zu erschliefen.
Bitte beziehen Sie uns schon bei Beginn der Planungen in die Koordinationsgespréache mit ein.
Einen Plan Uber bereits bestehende Gasleitungen legen wir als Anlage zu diesem Schreiben bei.
Zusétzlich ist zZu beachten:
Leitungstrassen sind von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten. Bei der Gestaltung von
Pflanzgruben mussen die Regeln der Technik eingehalten werden. Die beinhalten, dass
geniigend Abstand zu unseren Versorgungsleitungen eingehalten werden oder ggf.
SchutzmaBnahmen erforderlich sind.

Abwigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Derzeit besteht kein Interesse des
Vorhabenstragers das zu erweiternde Plangebiet mit Erdgas zu erschlieen. Eine Bebauung und
Bepflanzung in Nahe der Leitungstrassen nicht geplant.

Beschluss 31: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis 31:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 0
Persénlich beteiligt: 1
Anwesende Mitglieder: 13

8. Staatliches Bauamt Freising vom 23.04.2025
Das staatliche Bauamt Freising gibt folgende Stellungnahme ab:

Das Bauleitplangebiet befindet sich straenrechtlich an freier Strecke der Kreisstralte ED 5.
AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches der Ortsdurchfahrten von KreisstraRen gilt gem. Art.
23Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 15 m Abstand vom &uReren Rand der
Fahrbahndecke Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
darzustellen.

Im Bauleitplangebiet befinden sich eine strallenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze der ED 5 bei
Abschnitt 220 Station 2,440. Die fehlende straflenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze gem.













11. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding vom 06.05.2025

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zeichen: AELF-EE-F2-4611-67-3-5

Fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg- Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der
Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

1. Landwirtschaftliche Stellungnahme (Frau Petra Festner):

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine zusatzliche Gewerbefléche
ausgewiesen werden. Im ostlichen Teil des uberplanten Gebiets befindet sich ein
Recyclingbetrieb, der erweitert werden soll. Der westliche Teil wird derzeit als Grinland
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Stdlich des Stemmerwegs befindet sich ein Pferdehof. Der
Betreiber des Gewerbebetriebes ist auch der Bewirtschafter und Eigentimer des
landwirtschaftlichen Pferdebetriebes. Das Planungsareal ist von landwirtschaftlich genutzten
Flachen umgeben.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und vom
landwirtschaftlichen Betrieb ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub
und Erschitterungen, auch Uber das Ubliche MaR hinausgehend, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachizeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

Die ErschlieBung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit modernen Arbeitsmaschinen und -
geraten) und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen
gesichert bleiben.

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiucken sind so durchzufithren, dass
bei der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und
Wurzelwerk entstehen. AuRerdem sind die Grenzabstédnde zu landwirtschaftlichen
Grundstticken nach Art. 48 AGBGB zu bertcksichtigen.

Die MaRnahmen auf den Ausgleichsflachen diirfen die benachbarten land-wirtschaftlichen
Fiachen nicht negativ bezliglich der Bearbeitung beeinflussen.

Abwigung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die Bewirtschaftung
landwirtschaftlicher Grundstlicke und die Erschliefung wird im Bebauungsplan hingewiesen. Die
benachbarten landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin befahrbar. Die Pflanzungen sind
relativ nah um die geplante Betriebsflache vorgesehen, um das Ziel einer guten Eingriinung zu
erreichen. Nordlich und westlich davon sind Ausgleichsflachen vorgesehen, so dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen nichtbeeintrachtigt werden. Die Bepflanzung entlang des
Stemmerweges ist hinsichtlich Schattenwurfs nicht relevant, da sie auf der Nordseite der
Landwirtschaftsflache liegt.

Beschluss 35:


































